BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. kovo 6 d. jsakymu Nr. AV-62 ,,Dél
Zemeés sklypo Tulpiy g. 2A, Birstone, esamo komercinés paskirties pastato — vieSbucio (unikalusNr. 4400-0583-
3827), budo, pobudzio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento nustatymo detaliojo plano
tvirtinimo“ patvirtinto

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais
Nr.AV-034 (2018-01-30) ir Nr.AV-002 (2018-01-08), Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr.(11.18.)-
1S-052 (2018-02-21), iSduotomis teritorijy planavimo salygomis.

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:

1) BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. kovo 6 d. jsakymu Nr. AV-62 ,Dél Zemés sklypo
Tulpiy g. 2A, BirStone, esamo komercinés paskirties pastato — vieSbucio (unikalus Nr. 4400-0583-3827), budo,
pobidZio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento nustatymo detaliojo plano tvirtinimo*
patvirtinto detaliojo plano koregavimas.

2) Nustatyti ar panaikinti Zemés servitutus ir specialigsias Zemés naudojimo salygas.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.
2. [VADAS

Rengiamas Birstono savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. kovo 6 d. jsakymu Nr. AV-62 ,Dél
Zemés sklypo Tulpiy g. 2A, BirStone, esamo komercinés paskirties pastato — vieSbucio (unikalus Nr. 4400-0583-
3827), budo, pobudZio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento nustatymo detaliojo
plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano koregavimas, plotas 0,0740 ha.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:

1. Bendryjy plany;
e BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektdra, T00008035 (000121000054), 2010-01-29.
2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

e Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schema, T00053880 (100002000007);

o BirStono savivaldybés teritorijos dviraCiy, rieduciy ir lygumy slidinéjimo trasy specialusis planas,
T00006706 (000121000105), 2010-07-02;

¢ BirStono savivaldybés teritorijos bendrojo plano dalies BirStono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastrukttros specialusis planas, T00009070 (000122000143), 2010-04-23;

o Birstono miesto centrinés dalies architektlrines-erdvinés kompozicijos specialusis planas, T00066689
(000122000198), 2014-01-09;

Projekto pavadinimas
BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. kovo 6 d.
et | THORRAU & GIEDRAITIS | jsakymu Nr. Av-62 ,Dél zemés sklypo Tulpiy g. 2A, Birstone, esamo
V. DOK. komercinés paskirties pastato — vieSbucio (unikalus Nr. 4400-0583-3827),
NR. bido, pobidzio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos
MB studija "Torrau, jmones kodas 304284106, K Biigos g. 52, Kaunas reglamepto nustatymo detaliojo plano tvirtinimo“ patvirtinto detaliojo plano
el.p.: marius@studiotorrau.lt, tel.: +370 687 14585 koregavimas
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o Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schema (riby ir tvarkymo plany), T00075161, 2015-03-05.

3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Tulpiy g. 2A, BirStonas, skl. kad. Nr.1201/0003:361.

Sklypas kadastrinis Nr. 1201/0003:361, jregistruotas Valstybiniame Zzemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-2033-2734), kaip Lietuvos Respublika nuosavybé. Sudaryta zemés sklypo nuomos
sutartis su S.A.; R.A. (privatts asmenys). Sklypo plotas — 0,0740ha. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
kita. Esamas zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklype esamas
[registruotas pastatas — vieSbutis (unik. Nr. 4400-0583-3827), kiti inzineriniai statiniai (kiemo aikStelé).

Gretimybés

Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras” kadastro zemélapio iStrauka ribojasi:

I§ Siaurés pusés su:

o V| “Reqgistry centras" jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr.

Adresas

Paskirtis/budas/pobudis

1 1201/0003:26

Birstonas, Tulpiy g. 2

Kita/ Gyvenamosios teritorijos/-

2 1201/0003:74

BirStonas, Algirdo g. 7

Kita/ Gyvenamosios teritorijos/-

S ryty pusés su:

o V| “Registry centras" jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr.

Adresas

Paskirtis/budas/pobudis

1 1201/0003:103

BirStonas, Algirdo g. 5

Kita/ Gyvenamosios teritorijos /-

I8 piety puses su:

e V| "Registry centras" jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr.

Adresas

Paskirtis/budas/pobudis

1201/0003:156

BirStonas, Nemuno g. 7

Kita/ Rekreacinés teritorijos/-

I$ pietry€iy pusés su:

e V| "Registry centras" jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr.

Adresas

Paskirtis/buidas/pobudis

1201/0003:288

BirStonas, Tulpiy g.

teritorijos/-

Kita/Susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy

2 1201/0003:58

BirStonas, Tulpiy g. 5

Kita/vienbu€iy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty

teritorijos/-
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Susisiekimo sistema

| planuojama teritorijg patenkama is Tulpiy g. (D kategorija).

Inzineriniai tinklai ir inZinerinés infrastruktiros objektai

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanciais jstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés ir miSko naudojimo salygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 1201/0003:361:
1. XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai (0,074ha).
2. XVI. Kurorty apsaugos zonos (0.074ha).
3. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0.039ha).
4. XLVIII. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (0.0072ha).
5. XXIX. PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos (0.0758ha).
6
7
8

. XXVII. Saugotini zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne misky tkio paskirties Zeméje (4 vnt.).
. VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0044ha).
. RySiy linijy apsaugos zonos (0.0092ha).

Servitutai

Sklype kad.Nr.1201/0003:361 jregistruoti servitutai:

S1 - Kiti servitutai (vieSpataujantis sklype kad.Nr.1201/0003:156),0.0033ha.

S - Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis
Zemés sklypams kad.nr.1201/0003:156; kad.nr.1201/0003:155), 0,0041ha.

Kulttros paveldo objektai

Planuojama teritorija patenka | nekilnojamojo kultdros paveldo teritorijg — BirStono miesto istoring dalj
(kodas 4072).
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Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija patenka | Sias saugomas teritorijas:

1) Nemuno kilpy regioninis parkas (identifikavimo kodas: 0700000000024). Steigimo tikslas — iSsaugoti unikaly
DidZiyjy Nemuno kilpy, ir Punios Silo krastovaizdj, jo gamting ekosistema bei kultliros paveldo vertybes.
Saugomos teritorijos arba jos dalies tarptautiné svarba — pauksciy (PAST) ir buveiniy (BAST) apsaugos;

2) Birstono urbanistinis draustinis (identifikavimo kodas: 0220400000012). Kompleksinés saugomos teritorijos, |
kurig patenka rezervatas, pavadinimas — Nemuno kilpy regioninis parkas. Steigimo tikslas — iSsaugoti budingg
mazo kurortinio miestelio istorine dalj, jos urbanistine (planine, erdvine, tiring) struktlirg su senujy vily pastatais ir
kitais istoriniais statiniais, $iy statiniy tradicing architekttring iSraiska ir jy aplinkg, BirStono Vytauto parka ir
piliakalnj su gyvenviete. Saugomos teritorijos arba jos dalies tarptautiné svarba — neturi.

4 TERITORIJA

S, TN
o 3 i T

;.'. B

X ey
\“4/ 6 . ,t

1pav. IStrauka i$ Nemuno kilpy regioninio parko planawmo schemos riby plano

+~NATURA 2000“

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sajungos saugomy teritorijy tinklu “NATURA 2000”.
Artimiaussia NATURA 2000 teritorija yra Nemuno kilpos (ES kodas: LTPRI0010, priskyrimo Natura 2000 tinklui
tikslas: 3270, Dumblingos upiy pakrantés; Kartuolé; Paprastasis kirtiklis; Pleisting skété; Salatis; Udra), esancios
mazdaug 215 m | rytus nuo planuojamos teritorijos.

Gamtinis karkasas

Pagal BirStono kurorto bendrojo plano gamtinio karkaso brézinj planuojama teritorija patenka | gamtinio
karkaso teritorijg P (paZeistos gamtinio karkaso teritorijos).

4. PROBLEMINES SITUACIJOS

Probleminiy situacijy néra.

Lapas Lapy Laida
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5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Planavimo tikslai ir uzdaviniai

1) BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. kovo 6 d. jsakymu Nr. AV-62 ,Dél Zemés sklypo
Tulpiy g. 2A, BirStone, esamo komercinés paskirties pastato — vieSbucio (unikalus Nr. 4400-0583-3827), budo,
pobudzio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento nustatymo detaliojo plano tvirtinimo*
patvirtinto detaliojo plano koregavimas.

2) Nustatyti ar panaikinti zemés servitutus ir specialigsias Zemés naudojimo salygas.

Sprendiniy konkretizavimo principai
Sprendiniy konkretizavima apsprendzia Sie kriterijai:

— Birstono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektara, T00008035 (000121000054), 2010-01-29:
"— > ) - 5. Kitos paskirties Zemeé

Daugiaaukiiams gyvenamiesiems statiniams

‘ MaZaaukitiams gyvenamiesiems statiniams

Visuomeniniams statiniams

- Komerciniams statiniams

@ Galimos komercinio naudojimo biido patalpos

Pramonés - sandéliavimo statiniams
Vandenvietéms

Rekreaciniams statiniams (ilgalaikio poilsio)

Rekreaciniams jrenginiams (trumpalaikio poilsio, pliaZams)

InZinerinés infrastruktiiros statiniams ir renginiams (1.t gatvéms ir takams)

2 pav. Bir§tono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektlros bréZinio iStrauka

Pagal BirStono kurorto bendrojo plano korektlra, patvirtintg Birtono savivaldybés Tarybos 2010-01-29 d.,
sprendimu Nr. TS-13, planuojama teritorija patenka | konservacine (K) funkcinio prioriteto zonq (santykiné
svarba: 1- svarbi). Planuojama teritorija priskiriama funkcinei prioriteto zonai K1 - Birstono urbanistinis
draustinis. Vadovaujantis Birstono kurorto bendrojo plano korektiros aiSkinamojo rasto 5.3.1.1. punktu, Sioje
teritorijoje numatoma i$saugoti ir regeneruoti biidingg mazo senojo miesto ir senojo kurorto planine erdvine
struktdrg su jame esanciomis kultdrinémis ir gamtinémis vertybémis. Planuojama teritorija priskiriama 1.18.-1
vietovaizdzio potipiui.

BirStono urbanistiniame draustininyje numatomos Sios Zzemés naudojimo paskirtys:
o miSky dkio paskirties Zemé;
e konservacinés paskirties zemé;
e Kkitos paskirties zeme.

Pagal 5.3.1.15. punktg kitos paskirties Zemés naudojimo biidai yra ir iSliks perspektyvoje:
e visuomeniniams statiniams;
e komerciniams statiniams;
e gyvenamiems mazaauk$ciams statiniams;
e inZinerinés infrastuktdros statiniams;
o rekreaciniams statiniams;
e bendro naudojimo Zeldynams, su pokyciais.

Lapas Lapy Laida
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BirStono kurorto bendrojo plano korektlroje uZstatymo tankumo (UT) ir uZstatymo intensyvumo (UI)
reglamentai nustatyti néra. Taip pat néra nustatytas leistinas maksimalus uzstatymo aukatingumo rodiklis. Siuo
atveju BirStono kurorto bendrojo plano korektiros sprendinius konkretizuoja BirStono miesto centrinés dalies
architektarinés-erdvinés kompozicijos specialiojo plano, patvirtinto BirStono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
TS-226 (2013-12-20), sprendiniai, kuriais planuojamai teritorijai priskirtas K1 1.18-1 vietovaizdZio potipis.

Nustatytasis maksimalus auk$tingumas Specialiajame plane nurodytai funkcinio prioriteto zonaifteritoriniy
kraStovaizdzio vienety indeksui K1 1.18-1 taikomas bendras maksimalus uzstatymo aukstingumo dydis 12,0 m.

SUTARTINIAI ZENKLAI

PLANUOJAMOS TERITORIIOS RIBA

1 MIESTO CENTRINES DALIES RIBA

BIRSTONO MIESTO ISTORINE DALIS unik.ob} kodas 4072
NEKILNOJAMOS KULTOROS VERTYBES APSAUGOS 2ONOS
VALSTYBINES REIKSMES MISKY PLOTAI

NATORA 2000 TERITGRIJY RIBA (BAST)

GATVIY, KAIP VERTINGUJY SAVYBIY, PERSPEKTYVOS

MAGISTRALINIO KELIO A16 APSAUGOS ZONA

ESAMY MINERALINIO VANDENS GREZINIY SAZ pagal BP

1 - ofi grieZto rezimo az riba

1l-ojt mikrobings tardos apribojimo juosta

cheminés tarSos apribojimo juostos

SKLYPY RIBOS (registruoty RC

GEODEZINIAI MATAVIMAI

PRELIMINAROS MATAVIMAI

MAGISTRALINIO KELIO A18 ZIEDINE SANKRYZA (pagal parengty
2013m TD projekts)

VIENODO NAUDOJIMO IR TVARKYMO REZIMO TERITORIJY RIBOS

DAUGIABUCIY GYV.NAMU BEDRIJOMS PRISKIRTY
TERITORIJY TVARKYBOS RIBOS

KITOS PASKIRTIES 2EME

GYVENAMOSIOS TERITORIOS G:

VIENBUGIY IR DVIBUGIY GYVENAMUJY FUNKCINIY PRIORITETY ZONOS
PASTATY STATYBOS G1 KONSERVACINIO FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS (DRAUSTINIAL) °
DAUGIABUCIY GYVENAMUJY PASTATY STATYBOS G2 K1. BIRSTONO URBANISTINIS DRAUSTINIS

KOMERGINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIOS K: K3. DIDZIYJY NEMUNO KILPY HIDROGRAFINIS DRAUSTINIS

PREKYBOS, PASLAUGY IR PRAMOGY OBJEKTY STATYBOS K1 REKREACINIO FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS

VISUOMENINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIOS V: Ri. DRUSKUPIO REKREACINE-PRAMOGY ZONA
ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATY STATYBOS V1 GYVENAMOJO - VISUOMENINIO FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS
RELIGINES PASKIRTIES PASTATY STATYBOS V2 G1. GYVENAMOUJI-VISUOMENINE ZONA

MOKSLO, KULTOROS, SPORTO IR GYDYMO PASKIRTIES

. PASTATY BEI STATINIY STATYBOS V3 G2. GYVENAMOJI KOMUNALINIO FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS

BENDRO NAUDOJIMO TERITORIJOS B: Pk1. BIRSTONO ATSKIRA KOMUNALINE ZONA
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Pagal Birstono kurorto bendrojo plano gamtinio karkaso brézinj planuojama teritorija patenka | gamtinio
karkaso teritorijg P (paZeistos gamtinio karkaso teritorijos), todél jai taikomi Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti
LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 “Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo” reikalavimai.

s \ . KRASTOVAIZDZIO NATURALUMO APSAUGA
P g | \ |

Migraciniai koridoriai
M1 - ISlaikomas ir saugomas esamas natlralus
krastovaizdZio pobidis
M2 - Palaikomas ir stiprinamas esamas
krastovaizdZio natlralumas
M3 - GraZinami ir gausinami kradtovaizdZio
natdraluma atkuriantys elementai
Autonominiai slénio Slaitai
[I:[] M'1 - I8laikomas ir saugomas esamas natiralus
krastovaizdZio pobidis
m M'2 - Palaikomas ir stiprinamas esamas
g krastovaizdZio natlralumas
BB | M'3 - Grazinami ir gausinami krastovaizdzio
‘ 1 il natdralumg atkuriantys elementai

Vidinio stabilizavimo arealai

25 l ‘ 51 - 18laikomas ir saugomas esamas natlralus
' krastovaizdZio pobidis

82 - Palaikemas ir stiprinamas esamas
krastovaizdzZio natdralumas

S3 - GraZinami ir gausinami krastovaizdZio
natdraluma atkuriantys elementai

% P - Pazeistos gamtinio karkaso teritorijos

Saugomos teritorijos Sutartiniai Zzymejimai

Birstono savivaldybés riba
mz Saugomos teritorijos riba

Esama Birstono kurorto riba
Natura 2000 teritorijos:

Nauja Birstono kurorto riba

\. I ___, Kaimo riba
i bi teritorij
&\ @ Pauksciy apsaugai svarbi teritorija C—
//// " Gamtiniy buveiniy apsaugai svarbi teritorija Usds
Saugomi gamtos paveldo objektai i ot
ir eksplikacijos numeris Zstatytos teritorijos

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty Il skyriaus ,Gamtinio karkaso teritorijy apsaugos, naudojimo ir
tvarkymo reikalavimai“ 11 punktu:
11. Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto,
i8skyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytas
visuomenings paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdvine krastovaizdZio strukttrg ir geoekologinj
potenciala, uZstatymo tankis paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali bati padidintas
iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose
kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, taCiau tokiais atvejais atskiryjy
ir priklausomujy zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Planuojamoje teritorijoje numatomas vieSbuciy paskirties pastatas. Pastatas bus skirtas visuomenés
poreikiams, todél atitinka auk$c¢iau apraSyta Gamtinio karkaso nuostaty 11 punktg. Vadovaujantis Gamtinio
karkaso nuostaty 11 punktu, planuojamai teritorijai uzstatymo tankis nustatomas 40 procentu.

Detaliojo plano koregavimas nepriestarauja BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektaros,
T00008035 (000121000054), 2010-01-29, sprendiniams.

Lapas Lapy Laida
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Planuojama teritorija patenka [Nemuno kllpq reglonlnlo parko BirStono urbanlstlnlo draustinio tentoruq
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Vadovaujantis Nemuno kilpy regioninio parko apsaugos reglamentu (LR aplinkos ministro 2011-06-28
[sakymas Nr. D1-518), planuojamam rengti detaliajam planui taikomi parko apsaugos reglamento 10 ir 13 punkty
reikalavimai:

10. Statiniai Regioniniame parke projektuojami, statomi, rekonstruojami ar kapitalikai remontuojami ar
planavimo dokumentai rengiami, jvertinus vietovés krastovaizdZio ypatumus ir tradicinés Dzakijos (Panemuniy,
Dzukija) etnografinio regiono (toliau — Etnografinis regionas), nustatyto Etninés globos tarybos prie Lietuvos
Respublikos Seimo 2003 m. rugséjo 17 d. rekomendacijoje Nr. 1 ,Dél etnografiniy regiony riby nustatymo®
(»Informaciniai praneSimai“, 2003, Nr. 80), planavimo ir architektdros savitumus, siekiant:

10.1. iSsaugoti bendrg kraStovaizdzio struktirg ir jo estetine verte, erdvinj raiSkuma ir raiskius reljefo bei
hidrografinio tinklo elementus;

10.2. iSlaikyti gamtiniy, kultdriniy kompleksy ir objekty verte;

10.3. iSsaugoti iSlikusig (susiformavusig iki 1939 m.) budingg gyvenamuyjy vietoviy planine struktdra;

10.4. iSlaikyti tradicinés Etnografinio regiono architektdros pobtdj: formas, dydZius, statybos produktus, spalvas.
13. InZineriniai statiniai projektuojami, statomi (tiesiami), rekonstruojami ar kapitaliSkai remontuojami kuo maZiau
keiciant krastovaizdZio pobld|. Rekonstruojant esamas ir rengiant naujas Zzemos {tampos elektros perdavimo
linijas, rekomenduojama jas tiesti

poZeminiais kabeliais.

6. SPRENDINIAI

Detaliuoju planu siGloma nustatyti ar panaikinti Zemés servitutus ir specialigsias Zemés naudojimo
salygas, tvarkymo ir naudojimo rézimo bei statybos reglamentus.

Pastatams nustatomas maksimalus aukstingumas iki 12,0m.

Projektuojant uZstatymg bdtina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, Zeldiniy, sklypy riby,
inzineriniy, tinkly ir jrenginiy. Planuojamoje teritorijoje turi blti numatyta ne maziau 10% sklypo ploto Zaliosioms
zonoms jrengti komercinés paskirties objekty teritorijoms pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694

patvirtintg ,,Atskirqjq rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy, ir priklausomyjy, zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasa”.
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Detaliuoju planu planuojamam sklypui pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir zemés naudojimo budas
nekeiCiami:

Sklypas Nr.1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); numatomi vieSbuciy paskirties pastatai.

Detaliojo plano koregavimo eigoje sklypui nustatomi uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas:
e Sklypo Nr.1 uzstatymo tankumas — 40% ir uzstatymo intensyvumas - 1,10.

Planuojamoje teritorijoje numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalds
uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty auk$Cio rodikliai. Objekty statyba turi blti sprendZiama
techniniais projektais pagal uzsakovo techning uzduot| projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas
projektavimo saglygas.

Servitutai

Sklypas Nr.1:

S1 - Kiti servitutai (vieSpataujantis sklype kad.Nr.1201/0003:156),0.0033ha. ESAMAS.

S - Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis
Zemés sklypams kad.nr.1201/0003:156; kad.nr.1201/0003:155), 0,0041ha. ESAMAS.

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i$ Tulpiy g. (D kategorija).

PARKAVIMO SKAICIAVIMAI :
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai.”, apskaiciuotas orientacinis automobiliy
statymo skaicius.
Sklype Nr.1 numatomas viesbuciy paskirties pastatas, kuriame numatoma ~12 kambariy.
Pagal STR 2.06.04:2014 30 lentele:
1. VieSbuciams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta 2 kambanams (numeriams).
ApskaicCiuotas automobiliy statymo skaicius - 6a/v.

Vadovaujantis Birstono sav. tarybos 2016m birZelio 6d. sprendimu Nr.TS-98 "Dél Birstono miesto teritorijos suskirstymo | zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemos” planuojamai teritonijai (1 zona - BirStono miesto
istoriné dalis) nustatomas koeficientas - 0.5.

VISO reikalingy automobiliy parkavimo vietu - 6 x 0.5=3alv.

Pastaba: keiciantis patalpuy paskirCiy proporcijoms, turi bati tikslinami reikiamo parkingo dydzio skaiciavimai, nepazeidziant

treCiujy Saliy interesuy ir iSlaikant nomatyvinius atstumus nuo parkavimo aiksteliu.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu Nr.1:
XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai (0,074ha).
XVI. Kurorty apsaugos zonos (0.074ha).
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0.039ha).
XLVIIL. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (0.0072ha).
XXIX. Pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos (0.074ha).
XXVII. Saugotini Zeldiniai (medZiai ir krimai), augantys ne misky dkio paskirties Zeméje (3 vnt.).
VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0044ha).
. RySiy linijy apsaugos zonos (0.0092ha).
XX. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (0.074ha) NAUJAI PROJEKTUOJAMA.

CoOoN>O RN~
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Pastaba. Apsaugos zony plotai turi bti tikslinami geodeziniy matavimy metu.

Pagal Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktus duomenis planuojama teritorija
patenka | BirStono vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos cheminés tarSos apribojimo 3-osios (b sektorius)
apsaugos juosta, todél nustatomas naujas apribojimas - XX. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos.

InZineriniai tinklai

RysSio tinklai. Esami.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Vandens tiekimas numatomas prisijungiant prie esamy UAB
,Birtono vandetiekis“ eksploatuojamy vandentiekio tinkly Muziejaus ir Tulpiy g. sankryZoje. Prisijungimas prie
buitiniy nuoteky, tinkly numatomas prie esamy UAB ,BirStono vandetiekis* eksploatuojamy buitiniy nuoteky, tinkly
Tulpiy g.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas planuojamoje teritorijoje yra vykdomas.

Lietaus nuoteky tinklai. Statinio techninio projekto metu turi bati suprojektuoti ir jgyvendinti sprendiniai,
uztikrinantys pavirsiniy ir lietaus nuoteky surinkima, nejtakojant aplinkiniy, teritorijy.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privacius ar nuomojamus Zemés sklypus, batina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés priezidros jstatyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inZinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo jy.

TRIUKSMO IR ORO TARSOS |TAKA GYVENAMOSIOS IR VISUOMENINES PASKIRTIES TERITORIJOMS

Planuojama teritorija iSsidésciusi Salia Tulpiy gatvés (D kategorija).

Planuojamame zemés sklype Nr.1 planuojamo statinio paskirtis — vieSbuciy. Sklype Nr.1 numatomas
maksimalus 12,0m aukstingumo uzstatymas. Automobiliy transportas | planuojamg teritorijg pateks iS Tulpiy
gatves.

Planuojama automobiliy  stovéjimo aistelé sklype Nr.1 numatoma sklypo vakarinéje dalyje. Planuojama
teritorija i$ Siaurés ir ryty pusiy ribojasi su gyvenamosiomis teritorijomis, i$ piety puses - su rekreacine teritorija, i
vakary - su Tulpiy g. Tikslas lengvujy automobiliy srautai sklypuose bus tikslinami techniniy projekty metu.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, tame tarpe ir transporto galima tarSa, [takos
aplinkinéms gyvenamosioms ir visuomeninéms teritorijoms neturés.

Galima transporto tarSos jtaka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai numatyta
visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose — Lietuvos Respublikos visuomenés
sveikatos priezioros istatymo 21 str. 1 d., Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo {statymo 3 str. 5 d.,
nurodytas nuostatas. Detalaus plano koregavimas netrukdys kurti sveika, saugia, darnig gyvenamajg aplinka ir
visavertes gyvenimo salygas aplinkinése gyvenamosiose vietovése. Planuojama veikla atitinka visuomenés
sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

Statiniy projektavimo metu esant poreikiui atlikti triukSmo ir tarSos modeliavima, numatyti triukSmo ir
tarSos panaikinimo priemones.

Atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo
(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos |:

« tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos — betono, keramikos, bituminés medziagos),
pristatomas | perdirbimo gamyklas;

* netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés), iSveZamas | sgvartas.

+ Kenksmingos medZiagos, uZtersta tara ar pakuotés turi bati surenkamos ir perduodamos turin€ios teise
jas tvarkyti imonéms pagal i anksto sudarytg sutart].

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
krlivose, jos neuzter§ aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi bati saugomos pagal Atlieky tvarkymo
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taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taiau ne ilgiau kaip iki statybos
darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir Zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia
su kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutartj.

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir Gkio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio projekto
sprendiniuose.

Gaisriniai reikalavimai

Vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis,
numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas, privaZziavimo Kkeliai,
apsisukimo aikstelé, gaisro plitimo  gretimus statinius ribojimas.

ISorés gaisry gesinimui planuojamiems statiniams numatoma naudoti naudoti esamg gaisrinj hidrantg
Muziejaus ir Tulpiy g. sankryzoje ~15m atstumu nuo planuojamos teritorijos. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly, ir
statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy
gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai [6.6] nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny, (toliau —
prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty” (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma ilaikyti minimalius atstumus tarp pastaty,
pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | I "

| 6 8 10
I 8 8 10
[} 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m i8sikiSanciy konstrukciju, pagaminty i$ B-s3, d2 ar zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy i$sikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanCiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biti
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, {vertinant ir neuzstatytq Zemés plotg tarp ju, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skai¢iuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy vietu.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio
aplinkai neturés. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymuy, ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir BirStono
kurorto bendrojo plano sprendiniy korekttros, T00008035 (000121000054), 2010-01-29, sprendiniams.
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