Strateginio investuotojo Birstono
savivaldybe¢je atrankos komisijos

2020 m. sausio 17 d.

posédzio protokolo Nr. (25.36.)-S12-001
2 priedas

(Skelbimo Bir$tono savivaldybés interneto tinklalapyje www.birstonas.It tekstas)

BIRSTONO SAVIVALDYBES ZEMES SKLYPO BIRSTONE, JAUNIMO G. 14, NUOMOS
NE AUKCIONO BUDU SKELBIMAS

1. ISnuomojamas ne aukciono biidu 50 mety BirStono savivaldybei nuosavybés teise priklausantis
2,8906 ha ploto zemés sklypas Birstone, Jaunimo g. 14, unikalus numeris — 1201-0002-0175, registro numeris
— 12/2128, vidutiné rinkos verte 2019-09-17 — 600.000 Eur, administracinés, poilsio, vieSbu¢iy, paslaugy,
maitinimo, gydymo, prekybos, garazy paskir¢iy pastaty ir ju funkcionavimui reikaliny inZineriniy tinkly
statybai.

2. Pradiné metiné nuomos kaina — 3 procentai nuo zemeés sklypo vidutinés rinkos vertés.

3. Reikalavimai investuotojui ir investuotojo jsipareigojimai nustatyti BirStono savivaldybés
tarybos 2019 m. rugpjacio 30 d. sprendimu Nr. TS-133.

4. Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos.
Veéliau yra galimybé paskirtj keisti pagal teritorijy planavimo dokumentus ir nurodomus tokius parametrus:

Zemes sklypo naudojimo
paskirtis, biidas

Zemés sklypo naudojimo
papildomos salygos

PASTABOS

Kitos paskirties Zzeme,
pagrindinis Zemés sklypo
naudojimo budas — rekreacinés
teritorijos.

Birstono kurorto bendrojo plano
sprendiniy korektiiros keitime
numatyti zemés naudojimo bidai
(registravimo Nr. T00084202):
-Komercinés paskirties objekty
teritorijos

-Visuomeninés paskirties
teritorijos

-Rekreacinés teritorijos
-Bendrojo naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijos

-Atskiryjy zeldyny teritorijos
-Susisiekimo ir inZzineriniy
komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos

-Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos

Didziausias leistinas pastaty
aukstis, metrai nuo zemes
pavir§iaus — 9 m, galimos
statiniy vertikaliosios dalinés
dominantés — 15 m**,
Didziausias leistinas
uzstatymo tankis — 50 proc.,
galimas uzstatymo
intensyvumas —1,5

**Reglamentas jsigalioja
pakeitus Nemuno kilpy
regioninio parko (NKRP)
tvarkymo plana.

Specialiosios zemés ir
mis$ko naudojimo salygos:
-Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos

- Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos

- Valstybiniai parkai

- PavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos
juostos

- Pavirdiniy vandens
telkiniy apsaugos zonos

- Elektros tinkly apsaugos
Zonos

- Viesuyjy rysiy tinkly
elektroniniy ry3iy
infrastruktiros apsaugos
Zonos

Birstono kurorto bendrojo plano sprendiniy korekturos keitimas, patvirtintas BirStono savivaldybés
tarybos 2019 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr. TS-213 ,Dél BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy
korektiiros keitimo patvirtinimo® (su teritorijy planavimo dokumentais galima susipazinti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro interneto portale http://www.tpdr.It/, TPDR dokumenty
Nr. T00084202).

5. Zemés sklypo naudojimo sglygos (pastatams):



5.1. Pastatai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo, Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo keliamus reikalavimus, turéti
pastaty tvarumo standarto sertifikavimo sistemos sertifikata, kuriame bty nurodyta, kad jvertinimo lygis yra
aukStesnis uz vidutinj. Pastato statyba turi nepriestarauti nustatytam teritorijos naudojimo reglamentui.

5.2. Pastaty statytoju (uzsakovu) turi biti nuomininkas, Kuris nustatyta tvarka turi biti
atsakingas uz statiniy projektiniy pasiiilymy parengima ir suderinimg su atsakingomis institucijomis, statinio
techninio projekto parengima, jo suderinimg su nuomotoju ir patvirtinima, statinio darbo projekto parengima
ir patvirtinima (jeigu bty rengiamas atskirai), statybg leidZzian¢io dokumento gavima, statytojo funkcijy
vykdymg ir jgyvendinima, pastaty statybos vykdyma pagal parengtg techninj ir darbo (jeigu biity rengiamas
atskirai) projekta, pastaty atitikima normatyviniams statybos techniniams reglamentams bei nuomos salygose
numatytiems reikalavimams, pastaty statybos uzbaigima.

5.3. Iki pradymy del statyba leidzian¢io dokumento gavimo pateikimo dienos pastato (-y)
statybos techninis projektas turi bati rastu suderintas su nuomotoju.

5.4. Pastaty statybai pagal pastaty kategorija nuomininkas gali pasitelkti projektuotojus,
rangovus, statybos techninius priziiirétojus, atitinkan¢ius Statybos jstatyme nustatytus 3iems statybos
dalyviams taikomus reikalavimus.

5.5. Nuomininkas privalo prisiimti atsakomybe uZ savo bei Pastaty statybai pasitelkty statybos
dalyviy bei kity jy pasitelkty asmeny veiksmus bei neveikimag.

5.6. Atrankos dalyvis, laime¢jes atranka ir sudargs zemés sklypo nuomos sutartj, privalés:

a) ne ve¢liau kaip 3 meénesius nuo sutarties jsigaliojimo savo léSomis jregistruoti sutartj
Nekilnojamojo turto registre,

b) ne véliau kaip 36 (trisdeSimt SeSis) ménesius nuo zemés sklypo nuomos sutarties jsigaliojimo
parengti ir gauti reikalingus dokumentus bei atlikti kitus veiksmus, biitinus objekty Zemés sklype
projektavimui bei statybai,

¢) ne véliau kaip per 72 (septyniasde$imt du) ménesius nuo Zemés sklypo nuomos sutarties
isigaliojimo zemés sklypo ribose pastatyti ir jrengti tokios paskirties pastatus:

¢l) administracines paskirties (jstaigy, organizacijy administraciniai pastatai, biurai, bankai) —
ne maziau kaip 3.000 kv. m bendro ploto,

¢2) gydymo paskirties (sanatorijos, poliklinikos, klinikos) — ne maziau kaip 1.500 kv. m bendro
ploto,

¢3) poilsio namy arba viesbucliy ir / ar sve¢iy namy — ne maziau kaip 3.000 kv. m bendro ploto,

c4) prekybos, maitinimo, paslaugy paskirties — ne maziau kaip 1.500 kv. m bendro ploto,

¢5) garazy paskirties (poZzemines arba dalinai poZzeminés automobiliy saugyklos) — ne maziau
kaip 300 automobiliy viety,

c6) cl-c5 papunk&ivose nurodyty pastaty eksploatacijai biitinus inzinerinius tinklus,
susisiekimo komunikacijas ir statinius, Zaligsias zonas, vie3osios infrastruktiiros objektus,

d) uztikrinti, kad buty jvykdytos pastaaty statybos uzbaigimo procediiros,

e) ne véliau kaip po 6 (3eSiy) mety nuo nuomos sutarties jsigaliojimo pradéti vykdyti visas
salygose numatytas veiklas,

f) ne véliau kaip iki veiklos pradzios j objekty statyba Zzemés sklypo ribose investuoti ne maZiau
kaip 50 (penkiasdeSimt) milijony Eur,

g) uztikrinti, kad dalis (ne maziau kaip 40 procenty nuo pastatyto bendro ploto) pastaty atitikty
tvarios statybos standartus, jrengiant pastatus naudoti atsinaujinanc¢ius energijos $altinius, naudoti ekologiskas
statybos ir apdailos medziagas,

h) per 2 (du) metus nuo veiklos pradzios i§sinuomoto zemeés sklypo teritorijoje sukurti
pasiialyme nurodyta darbo viety skaiciy ir jj islaikyti visa zemés sklypo nuomos laikotarpj.

6. Minimalas kvalifikaciniai reikalavimai atrankos dalyviams:
Kvalifikaciniai Kvalifikacinius reikalavimus
reikalavimai jrodantys dokumentai

Eil.

Nr Kvalifikaciniy reikalavimy reikime

Atrankos dalyvio vidutiné metiné

Atrankos dalyvio
finansinis
pajégumas —
pajamos

bendroji apyvarta per pastaruosius 3
finansinius metus (2017, 2018,
2019) buvo ne mazesné nei 50 min.
EUR (be PVM)

Atrankos dalyvio deklaracija ir
atitinkamy mety pelno (nuostolio)
ataskaity kopijos




Atrankos dalyvio
2 profesiné/patirties
kvalifikacija

Atrankos dalyvis turi turéti patirtj —
} NT objektus turi biiti investaves ne
maziau kaip 15 mIn. Eur (be PYM)
per 10 veiklos mety arba nuo
jmonés jregistravimo

Projekty sgrasas, kuriame turi biti
nurodyti per 10 veiklos mety ar nuo
jmongs jregistravimo dienos
investavimo j NT objektus
duomenys: objekto pavadinimas,
adresas, padaryty investicijy dydis
Eur (be PVM), statybos uzbaigimo

akto (deklaracijos) sura§ymo data ir
numeris

Jeigu paraiSka pateikia dkio subjekty grupé, lentelés 1 punkte nustatytus kvalifikacijos
reikalavimus turi atitikti Gkio subjekty grupés nariai kartu, o lentelés 2 punkte nustatyta kvalifikacijos
reikalavima turi atitikti bent vienas iikio subjekty grupés narys.

7. Nuomininkas jsipareigojimams uztikrinti turés pateikti besalygiska ir neatSaukiamg Lietuvos
Respublikoje ar uZsienyje registruoto banko garantijg, atitinkan¢ig Lietuvos Respublikos teisés akty
reikalavimus, kurios suma biity ne mazesné nei 1.000.000 (vienas milijonas eury) EUR, ir kuri besglygikai
garantuoty visy sutartyje numatyty nuomininko jsipareigojimy, susijusiy su pastaty statyba ir nuomos
mokes¢io mokéjimu, vykdyma.

8. Maziausias investicijy dydis — 50.000.000 Eur (penkiasde3imt milijony eury).

9. Investuotojui, sudariusiam Zemeés sklypo nuomos sutartj ir nejvykdZius nustatyty
Jsipareigojimy, taikomos netesybos, numatytos sutartyje.

10. Del apzitiros ir informacijos apie zemeés sklypa galima kreiptis j BirStono savivaldybés
administracijos Architekturos ir kradtotvarkos skyriaus vedéja Manta Michaliunjo, adresas — Bir$tonas,
Jaunimo g. 2, 315 kab., tel. (8 319) 62 007, mob. tel. 8 620 39 708.

11. Konkurso komisijos atsakingas asmuo pasiiilymams priimti ir informacijai teikti — Nijolé
Vaitkeviciené, adresas — BirStonas, Jaunimo g. 2, 307 kab., tel. (8 319) 62 005, mob. tel. 8 610 77 162, el. p.
nijole.vaitkeviciene@birstonas.It.; informacijai teikti — Ausdra Slavinskiené, tel. (8 319) 62 001, mob. tel. 8 686
62 910, el. p. ausra.slavinskiene@birstonas.|t .

12. Susipazinti su BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektiros keitimu galima
http:/ftwww.tpdr.1t/, TPDR dokumenty Nr. T00084202).

13. Dalyviai nuomos konkurso dokumentus elektronin¢je formoje (CD laikmenoje) gali jsigyti
adresu Birstonas, Jaunimo g. 2, 307 kab., pateike¢ praSyma ir sumokéje 400 Eur mokestj. Mokestis turi bati
sumokétas j banko saskaita: gaveéjas — Birtono savivaldybés administracija, kodas — 188750166, adresas —
Jaunimo g. 2, LT-59206 Birstonas; saskaitos numeris — LTI1 7181 6000 0014 4828, SWIFT kodas —
CBSBLT26, bankas — AB Siauliy bankas, banko kodas — 71816.

14. Pasitlymas, pasiradytas dalyvio arba jo jgalioto asmens, turi biiti pateiktas uzklijuotame ir
uzantspauduotame voke, ant kurio uzraSyta: ,,BirStono savivaldybés zemés sklypo Birstone, Jaunimo g. 14,
unikalus numeris — 1201-0002-0175, nuomos konkursui*, dalyvio pavadinimas ir adresas.

15. Pasitilymas turi bati iki 2020 m. balandzio 6 d. 16.00 val. pateiktas adresu BirStonas, Jaunimo
g. 2, 307 kab., Birstono savivaldybés administracijos Ukio, turto ir kaimo plétros skyriaus vyriausiajai
specialistei Nijolei Vaitkevicienei, tel. (8 319) 62 005, mob. tel. 8 610 77 162, faks. (8 319) 65 555, el. p.
nijole.vaitkeviciene@birstonas.It.

16. Pradinis jnasas 5.000 (penkiy tikstan¢iy) Eur sumokamas j banko saskaita: gavéjas — Bir§tono
savivaldybés administracija, kodas — 188750166, adresas — Jaunimo g. 2, LT-59206 Birstonas; saskaitos
numeris— LT11 7181 6000 0014 4828, SWIFT kodas - CBSBLT26, bankas — AB giauliq bankas, banko kodas
—-71816.

17. Vokai su pasitilymais bus atplédiami komisijos posedyje, kuris vyks Biritone, Jaunimo g. 2, 1
auksto mazojoje sal¢je. Komisijos posédzio, kuriame bus atpléSiami vokai su pasitlymais, pradzia — 2020 m.
balandzio 7 d. 13.00 val. Dalyvauti voky atpléSimo procediroje dalyviai, pateik¢ pasitlymus, néra kvie¢iami.




