K-VT-12-20-161

AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI INFORMACIJA

Teritorijy planavimo dokumentas (toliau - TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZitros informacinéje
sistemoje (toliau -TPDRIS).

TPD Nr.: K-VT-12-20-161

TPD pavadinimas:

Zemés sklypo (1201/0003:166 Birstono m. k.v.), esang&io Birstono sav., Bir§tono m., B.

Sruogos g. 5, detaliojo plano, kuris patvirtintas BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus

2005 m. liepos 5 d. jsakymu Nr. AV-131 “Dél teritorijos prie V8] “Tulpés” san. naudojamuy pastaty

BirStone, Birutés ir B. Sruogos gatvése, detaliojo plano tvirtinimo”, koregavimas.

TPD lygmuo: Vietovés.

TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: 0.2995 ha

TPD uzdaviniai:

Zemés sklypo (1201/0003:166 Birstono m. k.v.), esandio Bir§tono sav., Bir§tono m., B.
Sruogos g. 5, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, naudojimo bido keitimas i$§

“visuomeninés paskirties teritorijos” j “komercinés paskirties objekty teritorijos”.

TPD organizatorius:

BirStono savivaldybés administracija, k. 188750166, Jaunimo g. 2, 59206 BirStonas.

TPD iniciatoriai:

UAB “Razeta” - pagal 2020-03-23 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartj Nr. (11.18)-]S-
073 (TPD iniciatorius TPDRIS atstovauja projekty vadové Nijolé Tuleikiené).

TPD rengéjas:

UAB “PLANUOTOJAI", k. 133890311, Vasario 16-0sios g. 8-6, Kaunas, tel. 8 37 209260.

TPD projekto vadovas:

NIJOLE TULEIKIENE, architekté, projekto vadové, atestato Nr. A753, tel. 8 698 84139,
el. p. nijole@planuotojai.lt

TPD rengiamas, vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu 2004-01-15 Nr.IX-1962;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR AM 2014-
01-02 jsakymu Nr. D1-8;

Atestato UAB “PLAN UOTOJAIH TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAS

Nr. 3452 Zemés sklypo (1201/0003:166 BirStono m. k.v.), esancio BirStono sav.,
" Vasario 16-osios g. 8-6 , LT-44250 Kaunas, tel.§(37)209260 Birstono m., B. Sruogos g. 5, detaliojo plano, kuris patvirtintas
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BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-02-20 jsakymu Nr. AV-064 “Dél

teritorijy planavimo proceso inicijavimo”;

BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-03-12 jsakymu Nr. AV-090 “Dél

detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir detaliojo plano koregavimo planavimo

darby programos patvirtinimo”;

Darby programa, patv. BS AD 2020-03-12 jsakymu Nr. AV-090;

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi, 2020-003-23, Nr. (11.18)-]S-073;

Teritorijy planavimo salygomis (dokumento Nr., data, iSdavusi institucija):

REG136169, 2020-03-26 - BirStono savivaldybés administracija;
REG136751, 2020-04-02 — Nacionaliné Zemés taryba prie Zemés kio ministerijos;
REG137448, 2020-04-08 — Aplinkos apsaugos agentira;
REG136599, 2020-03-31 — Nemuno kilpy regioninio parko direkcija;
REG137551, 2020-04-08 — Kultiros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos;
REG136456, 2020-03-30 - Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos

apsaugos ministerijos;

REG137581, 2020-04-08 - Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos;
REG136171, 2020-03-26 - AB “Energijos skirstymo operatorius”;

REG136151, 2020-03-26 - Telia Lietuva, AB;

REG137380, 2020-04-07 - Uzdaroji akciné bendrové “Bir§tono vandenys”;
Nr. 53, 2020-04-22 - Uzdaroji akciné bendrove “Bir§tono Siluma”;
P. S. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM nustatytu laiku sglygy

neiSdavé.

KOREGUOJAMAS DETALUSIS PLANAS — 2005 m. DP

Teritorijos prie V8] "Tulpés" san. naudojamy pastaty BirStone, Birutés ir B. Sruogos gatvése, detalusis planas,
patvirtintas Birstono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005 m. liepos 5d

isakymu Nr. AV-131

Koreguojama teritorija - Zemeés sklypas Nr. 3

(1201/0003:166 Birstono m. k.v.), esantis Birstone, B. Sruogos g. 5

BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005 m. liepos 5 d. jsakymu Nr. AV-131

Zemeés sklypo (1201/0003:166 Bir§tono m. k.v.), esanéio Bir§tono
sav., BirS§tono m., B. Sruogos g. 5, detaliojo plano, kuris patvirtintas
BirStono sav. AD 2005-07-05 jsakymu Nr. AV-131 “Dél teritorijos prie
Vs§] “Tulpés” san. naudojamy pastaty BirStone, Birutés ir B. Sruogos
gatvése, detaliojo plano tvirtinimo”, koregavimas
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“Dél teritorijos prie V§| “Tulpés” san. naudojamy pastaty Birstone, Birutés ir B. Sruogos gatvése,
detaliojo plano tvirtinimo” patvirtinto detaliojo plano (toliau — 2005 m. DP) sprendiniais buvo
suformuoti 6 Zemés sklypai, i$ kuriy vienas yra Siuo TPD yra planuojamas -

Zemés sklypas Nr. 3 (kadastro Nr. 1201/0003:166 Bir§tono m. k.v.), esantis Birstone, B.
Sruogos g. 5, plotas — 0.2995 ha.

Rengiamo TPD sprendiniais numatoma koreguoti 2005 m. DP sprendinius tik planuojamoje
teritorijoje - Zemés sklype Nr. 3. Zemés sklypai Nr. 1, 2, 4, 5, 6 j planuojama teritorijg nejtraukiami.

Numatoma keisti Zemés sklypo Nr. 3 Zemés naudojimo bldg i§ Visuomeninés paskirties
teritorijos (V) j Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

ESAMA PADETI S

ZEMES SKLYPAS

Registro Nr. 44/449807

Adresas: BirStonas, B. Sruogos g. 5
Kadastro Nr. 1201/0003:166 BirStono m. k.v.

Sklypo plotas: 0.2995 ha.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
Zemés sklypo naudojimo biidas: Visuomeninés paskirties teritorijos;
Savininkas: Lietuvos Respublika;
Patikétinis: Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos
Nuominikas: UAB “Razeta”.
Kitos daiktinés teisés: Kiti servitutai (tarnaujantis), plotas 0.2995 ha — suteikta teisé priZiGréti
poZemines ir antZzemines komunikacijas.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

o PoZeminio vandens vandenviec€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.2995
ha;

¢ PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis).
0.2995 ha;

¢ PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis). 0.2995 ha;

e Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treCiasis skirsnis), 0.2995 ha;

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis), 0.0074 ha;

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis), 0.0020 ha:

o Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), 0.0034 ha;

o Vieduyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), 0.0112 ha.
P. S.: Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamuyjy kultiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos
zonoje).

Zemeés sklypo (1201/0003:166 Birstono m. k.v.), esanéio Birstono
sav., BirS§tono m., B. Sruogos g. 5, detaliojo plano, kuris patvirtintas
Birstono sav. AD 2005-07-05 jsakymu Nr. AV-131 “Dél teritorijos prie
Vs§] “Tulpés” san. naudojamy pastaty BirStone, Birutés ir B. Sruogos
gatvése, detaliojo plano tvirtinimo”, koregavimas
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STATINIAI

Registro Nr. 20/3516, adresas: Birstonas, B. Sruogos g. 4 (bendras keliy statiniy registras).

Planuojamame Zzemés sklype Nr. 3 esantys statiniai:

8D2p — Pastatas — sanatorija (unik. Nr. 1297-7000-5019);

Adresas: Birstonas, B. Sruogos g. 5;

Savininkas: UAB “Razeta”

P. S.: Kiti registre Nr. 20/3516 registruoti statiniai yra ne planuojamame Zemeés sklype, o kitose
teritorijose, uz TPD galiojimo riby.

PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojama teritorija — Zemés sklypas Nr. 3 (kadastro Nr. 1201/0003:166 BirStono m. k.v.),
esantis BirStone, B. Sruogos g. 5, plotas — 0.2995 ha.

Planuojamame Zemés sklype stovi Siuo metu neveikiantis pastatas — sanatorija. Esamg
pastatg numatoma rekonstruoti.

Kadastro 2emeélapio idtrauka

4\
Y Zemes sklypas

“B.Sruogosg. 5

Zemés sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, uZstatytoje visuomeninés ir komercinés paskirties
statiniais, i$ trijy pusiy apsuptas parko zZeldiniais.

BirStono miesto dalyje, kurioje yra planuojamas Zemés sklypas, yra puikiai iSvystyta
susisiekimo, inZineriniy komunikacijy, rekreacing, socialing, komerciné ir kitokia infrastruktdra.

Planuojamos teritorijos reljefas saglyginai lygus, nezymiai Zeméjantis pietinéje puséje.

Pagal BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektiros sprendinius, patvirtintus Bir§tono
savivaldybés tarybos 2019-12-20 sprendimu Nr. TS-213 (toliau - BP), planuojamas Zemés sklypas
patenka j paslaugy zong ,6.10.“ - teritorija, skirtg BirStono miesto ar BirStono savivaldybés gyventojy
aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams,
kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma veikla nesusijusi su tarSia gamyba).

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA).

Zemeés sklypo (1201/0003:166 Bir§tono m. k.v.), esanéio Bir§tono LAPAS |LAPYU |LAIDA | ETAPAS
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Birstono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektiiros keitimas ,
patv. Birstono savivaldybés tarybos 2019-12-20 sprendimu Nr. TS-213.
SPRENDINI REZINYS. l&trauka

BP Krastovaizdzio ir gamtinio karkaso bréZinyje nurodyta, kad planuojamas Zemés sklypas
patenka j gamtinj karkasa.
Geoekologinio potencialo indeksas — Gr (ribotas geoekologinis potencialas).
Teritorijos tvarkymo krypties indeksas — E2 (esamo krastovaizdzio natiiralumo palaikymas ir
stiprinimas urbanizuotose teritorijose)
Birstono kurorto bendrojo plane sprendiniy korektiiros keitimas,

patv. BirStono savivaldybés tarybos 2019-12-20 sprendimu Nr. TS-213.
KRASTOVAIZDZIO IR GAMTINIO KARKASO BREZINYS. |5trauka

Gamtinis karkasas.
r . rihntace Aanakalaninie natancialac

Planuojamas Zemés sklypas patenka j nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijg — Birstono
Vytauto parkg su biuvete (33560).

ISTRAUKA 1S KULTOROS VERTYBIU REGISTRO ZEMELAPIO
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| Planuojama teritorija
Birstono Vytauto parkas su biuvete (33560}

Planuojamas Zzemés sklypas yra Nemuno kilpy regioniniame parke.
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ISTRAUKA 15 NEMUNOD KILP) REGIONINIO PARKO RIBU PLANO
(Listuvos Respublikos Vyriausybes 2015-02-18 nutarimas Nr. 186)
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Planuojama

Planuojamas Zemés sklypas patenka j pozeminio vandens vandenvietés 2-3 ir 3-ig juostas.

PoZeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis

B 1_JuosTA
[ 2_JuosTA
[ 3_JuosTaA
[ 34_JuosTa
[7A3._uosTa [

[ B som_juosTa LA

GRETIMYBES
Siaurinéje puseéje —

Zemés sklypas, esantis Bir§tone, B. Sruogos g.; kadastro Nr. 1201/7001:3; paskirtis: kita;

Planuojama teritorija

Zemés sklypo naudojimo budas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; Zemés sklypo

plotas: 2.0832 ha; savininkas: Lietuvos Respublika, patikétinis: Nacionaliné Zzemeés tarnyba prie

Zemés Gkio ministerijos, panaudos gavéjas: Birstono savivaldybé;
P. S.: Siame sklype yra B. Sruogos gatve; unik. Nr. 4400-1625-6338; gatvés kategorija:

aptarnaujanti; savininkas: BirStono savivaldybé;
Kitoje B. Sruogos gatvés puséje —

Zemés sklypas, esantis Birstone, B. Sruogos g. 4; kadastro Nr. 1201/7001:167; paskirtis: kita;
Zemés sklypo naudojimo budas: visuomeninés paskirties teritorijos; Zemés sklypo plotas: 1.1683 ha;
savininkas: Lietuvos Respublika, patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés kio ministerijos;

P. S.: Siame sklype yra Kurhausas ir kiti pastatai, registruoti tame paciame registre kaip ir

pastatas planuojamoje teritorijoje);
Rytinéje, pietinéje ir vakarinéje pusése —

Zemés sklypas, esantis Birstone, B. Sruogos g. 3; kadastro Nr. 1201/7001:360; paskirtis: kita;
Zemés sklypo naudojimo budas: bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijos; Zemés sklypo plotas: 4.4240 ha; savininkas: Lietuvos Respublika,

patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos; panaudos gavéjas: Birstono

savivaldybé;

P. S.: Siame sklype yra parkas su Zeldynais, takais ir kt. infrastruktdra.

S PRENDINIAI

Zemeés sklypo (1201/0003:166 Bir§tono m. k.v.), esanéio Bir§tono
sav., BirS§tono m., B. Sruogos g. 5, detaliojo plano, kuris patvirtintas
BirStono sav. AD 2005-07-05 jsakymu Nr. AV-131 “Dél teritorijos prie
Vs§] “Tulpés” san. naudojamy pastaty BirStone, Birutés ir B. Sruogos
gatvése, detaliojo plano tvirtinimo”, koregavimas
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Rengiamo TPD sprendiniais koreguojami Zzemés sklypo (kadastro Nr. 1201/0003:166 BirStono
m. k.v.), esancio BirStone, B. Sruogos g. 5 (brézinyje — sklypas Nr. 3), teritorijos naudojimo
reglamentai, nustatomi papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Keiiamas planuojamo Zemés sklypo zemés naudojimo blidas i$§ Visuomeninés paskirties
teritorijos (V) j Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Rengiamo TPD sprendiniais patikslinamos ar naikinamos esamos bei nustatomos naujos
teritorijos, kuriose yra taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos.

Nustatomi ar naikinami servitutai.

Atsizvelgiant j tai, kad teise priziaréti esamas inzinerines komunikacijas uztikrina nustatytos
apsaugos zonos (teritorijos, kuriose yra taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos),
naikinamas registruotas servitutas — kiti servitutai (tarnaujantis), 0.2995 ha, - suteikta teisé prizitréti
pozemines ir antZzemines komunikacijas.

Nustatomas naujas servitutas planuojamo Zemés sklypo dalyje, j kurig patenka dalis pésciyjy
tako (Saligatvio) — kelio servitutas (tarnaujantis).

ZEMES SKLYPAS Nr.3

Sklypo plotas: 0.2995 ha.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (KT).
Zemeés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
Teritorijos naudojimo tipas: Paslaugy teritorija (PA).
Leistinas pastaty aukstis: iki 15.00 m
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis: 30 %.
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas (vieneto dalimis): 1.00.
UZstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas (Ip).
Priklausomujy Zeldyny teritorijos dalis: 10 %.
Pastaty auksty skaicius: 3.
Statiniy paskirtys: Administracinés paskirties ir vieSbuciy paskirties pastatai.
Projektuojamas servitutas:
»S-3a“, 0.0019 ha — Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé naudotis pésciyjy taku (kodas 202) —
visiems asmenims.
Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
e PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.2995
ha;
o Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis), 0.2995 ha;
o Kultliros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
0.2995 ha;
¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (llI
skyrius, deSimtasis skirsnis), 0.0980 ha (po 2.5 m, kai gylis < 2.5 m);
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, dvyliktasis skirsnis), 0.0020 ha (po 5 m);
o Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), 0.0093 ha (po 1 m);
o Vieduyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), 0.0112 ha (po 1 m).
Savininkas: Lietuvos Respublika;
Patikétinis: Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés Gikio ministerijos

Zemeés sklypo (1201/0003:166 Bir§tono m. k.v.), esanéio Bir§tono LAPAS |LAPYU |LAIDA | ETAPAS

sav., BirS§tono m., B. Sruogos g. 5, detaliojo plano, kuris patvirtintas 06-2020-PLAN-DETALUSIS 21 0 DET. PL
Birstono sav. AD 2005-07-05 jsakymu Nr. AV-131 “Dél teritorijos prie " ) )

Vs§] “Tulpés” san. naudojamy pastaty BirStone, Birutés ir B. Sruogos PLANAS 7
gatvése, detaliojo plano tvirtinimo”, koregavimas




Nuominikas: UAB “Razeta”.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Rengiamo TPD sprendiniais patikslinamos teritorijos, kuriose yra taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (2019-06-06, Nr. XI11-2166).

INZINERINE INFRASTRUKTURA (Il skyrius).
Atsizvelgiant | parengto topografinio plano duomenis (2020-03-03, unik. Nr. 12:20:17),
patikslinami esamos inzinerinés infrastruktiros apsaugos zony plotai.

EKOLOGINES APSAUGOS ZONOS, GAMTOS ISTEKLIAI (VI skyrius).

Vadovaujantis PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo taisykliy (patv. LR AM 2001-11-07 jsakymu Nr. 540) 11. punkto nuostatomis, miesty
teritorijose vandens telkiniy apsaugos zony plotis lygus pakranciy apsaugos jousty plociui. Jrengus
bendro naudojimo krantine, pakrantés apsaugos juosta gali bati sumazinama arba nenustatoma (6.2.
p.). Bet kuriuo atveju, Nemuno upés apsaugos juosta, o kartu ir zona, j planuojamg zemés sklypa, iki
kurio atstumas yra ~ 166 m, nepateks.

orununds Injy piatktn favaiogis boep. paes prgshs
Lo s 166 m

Atsizvelgiant j auks€iau pateiktg informacijg, planuojamame zemeés sklype naikinamos
registruotos teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, - PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) ir Pavir$iniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juosta (VI skyrius, astuntasis skirsnis).

Planuojamame sklype lieka galioti registruotos teritorijos, kurioms taikomos specialiosios
Zemeés naudojimo sglygos, - Pozeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), 0.2995 ha.
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PozZeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis
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Planucjama teritorija

Planuojamas Zemés sklypas patenka j pietinéje puséje esancios poZeminio vandens
vandenvietés apsaugos zonas: ~ 2319 kv.m dalis yra 2-oje juostoje, ~ 676 kv.m dalis — 3-ioje juostoje.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06, Nr. X111-2166) 106-ame straipsnyje nurodyty draudziamy
veikly ar statyti neleistiny statiniy. Esamas pastatas yra prijungtas prie centralizuoty komunaliniy
nuoteky Salinimo tinkly.

TDP sprendiniai rengiami vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos apsaugos
ministerijos 2020-04-08 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG137581.

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT
direktoriaus 2010-12-31 jsakymu Nr. 1-258, nurodyta, kad ,20. Detaliojo teritorijy planavimo
dokumenty rengimo metu yra vertinama planuojamos teritorijos padétis kietyjy naudingujy iSkaseny ir
poZeminio vandens telkiniy (vandenviegiy) bei jy sanitarinés apsaugos zony [3.5] ir Siaurés Lietuvos
karstinio rajono riby [3.6] atzvilgiu. 21. Detaliojo planavimo dokumenty rengimui turéty bati
panaudojami planuojamoje teritorijoje anks¢iau atlikty inzineriniy geologiniy tyrimy duomenys, o, kai
tokie tyrimai néra atlikti, atliekami Zvalgybiniai arba projektiniai inZineriniai geologiniai tyrimai pagal
statybos techninio reglamento STR 1.04.02: 2004 ,InZineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai“ [3.4]
reikalavimus ir jvertinamas planuojamos teritorijos statybos salygy sudétingumas.”

Jverinant tai, kad pagal rengiamo TPD sprendinius naujy pastaty statyti nenumatoma, sidloma
inZinerinés geologinés saglygas jvertinti pries rengiant pastato rekonstrukcijos projektg, atliekant
inZinerinius geologinius (geotechninius) tyrimus.

SAUGOMOS TERITORIJOS (V skyrius).

Planuojamame sklype lieka galioti registruotos teritorijos, kurioms taikomos specialiosios
Zemes naudojimo sglygos, - Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt tre€iasis skirsnis), 0.2995 ha.,
bei nustatomos naujos teritorijos — Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), 0.2995 ha.

GAMTINIS KARKASAS

BP Krastovaizdzio ir gamtinio karkaso bréZinyje nurodyta, kad planuojamas Zemés sklypas
patenka j gamtinj karkasa.
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Birstono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektiiros keitimas,
patv. BirStono savivaldybés tarybos 2019-12-20 sprendimu Nr. TS-213.

KRASTOVAIZDZIO IR GAMTINIO KARKASO BREZINYS. Istrauka
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| Planuojama teritorija

Gamtinis karkasas.
Zr . rihntae nanalkalnninic natancialas

Geoekologinio potencialo indeksas — Gr (ribotas geoekologinis potencialas).

Teritorijos tvarkymo krypties indeksas — E2 (esamo kraStovaizdzio natiiralumo palaikymas ir
stiprinimas urbanizuotose teritorijose).

Planuojamoje teritorijoje taikomi Gamtinio karkaso nuostatai, patv. LR AM 2007-02-14
jsakymu Nr. D1-96.

TPD rengimo metu kilus abejoniy dél galimo sklypo uzZstatymo tankio, pateiktas paklausimas
bei gautas Aplinkos apsaugos agentiros atsakymas ,Dél paklausimo® (2020-04-27, Nr. (30.2)-A4E-
3363), kuriame radoma:

,Vadovaujantis Nuostaty 11 punkto reikalavimais, gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties
Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, i§skyrus miesty, miesteliy
kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytas visuomenés
paskirties teritorijas, kuriose uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijose gali bati padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Pagal Bir§tono kurorto bendrojo plano
sprendinius planuojama teritorija patenka j riboto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijg,
todél Nuostaty 11 punkto iSimtys netaikomos®.

Atsizvelgiant j gautg informacijg, nustatomas didZiausias leistinas Zemés sklypo uzstatymo
tankis - 30 % sklypo ploto.

NEMUNO KILPU REGIONINIS PARKAS

TPD sprendiniai rengiami vadovaujantis Nemuno kilpy regioninio parko direkcijos 2020-03-31
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG136599.

“Vadovaujantis Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schema (riby ir tvarkymo planas),
T00075161, 2015-03-05 (LRV 2015-02-18 nutarimas Nr. 188), planuojamas Zemés sklypas yra
Konservacinio funkcinio prioriteto zonoje BirStono urbanistiniame draustinyje.

Vadovaujantis Nemuno kilpy regioninio parko apsaugos reglamentu (LR AM 2011-06-28
jsakymas Nr. 518), planuojamam rengti detaliajam planui taikomi parko apsaugos reglamento 10 ir 29
punkty reikalavimai:

10. Statiniai regioniniame parke projektuojami, statomi, rekonstruojami ar kapitaliSkai
remontuojami ar planavimo dokumentai rengiami, jvertinus vietovés krastovaizdzZio ypatumus ir
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tradicinés Dzukijos (Panemuniy Dziikija) etnografinio region (toliau — Etnografinis regionas), nustatyto
Etninés globos tarybos prie Lietuvos Respublikos Seimo 2003 m. rugséjo 17 d. rekomendacijoje Nr. 1
“Dél etnografiniy regiony riby nustatymo” (“Informaciniai pranesimai”, 2003, Nr. 80), planavimo ir
architektdros savitumus, siekiant:

10.1. iSsaugoti bendrg krastovaizdZzio struktiirg ir jo estetine verte, erdvinj raiSkumg ir raiSkius
reljefo bei hidrografinio tinklo elementus;

10.2. i8laikyti gamtiniy, kultdriniy kompleksy ir objekty verte;

10.3. i8saugoti iSlikusig (susiformavusig iki 1939 m.) badingg gyvenamujy vietoviy planine
struktdrg;

10.4. i8laikyti tradicinés Etnografinio region architekttiros pobudj: formas, dydZius, statybos
produktus, spalvas.

29. Rengiant Birstono kurorto bendruosius ir detaliuosius planus, Bir§tono urbanistiniame
draustinyje nekeisti susiformavusios kurorto planinés ir erdvinés infrastruktiros. Pastatai statomi,
rekonstruojami ar remontuojami iSlaikant kurorto pastaty pobudj: erdviy iSdéstyma, statiniy formas,
proporcijas ir puoSybg, medziagas ir spalvas.”

ISTRAUKA IS NEMUNO KILPU REGIONINIO PARKO TVARKYMO PLANO
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-02-18 nutarimas Nr, 186)

2 2 s
Planugjama teritorija

Nemuno kilpy regioninio parko

Birstono urbanistinio draustinio teritorija.

GEk (kradtovaizdZio iSsaugojancio tvarkymo zona)

Planuojamas sklypas yra krastovaizdzio iSsaugancéiojo tvarkymo zonoje (GEk), kurioje yra
draudziama statyba, pazeidZianti miestg, miestelj ar kaimg kaip vientisg architektirinj kompleksg ir jo
tradicinius rySius su gamtine aplinka (Saugomy teritorijy tipiniai reglamentai, LRV 2004-08-18
nutarimas Nr. 996).

Rengiamo TPD sprendiniais nekeiiamos susiformavusios kurorto planinés ir erdvinés
struktdros.

Nezymiai padidinus esamo pastato tirj (rekonstruojant), bus iSsaugota bendra krastovaizdzio
struktdra ir jo estetiné verté, erdvinis raiSkumas ir raiskis reljefo bei hidrografinio tinklo elementai.

APLINKA IR PLANUOJAMOS VEIKLOS VERTINIMAS

TPD sprendiniai rengiami vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministerijos 2020-03-30 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG136456.

Pagal BP sprendinius planuojamas zemés sklypas yra paslaugy teritorijoje, i$ trijy pusiy
apsuptoje specializuoty kompleksy — intensyvios rekreacijos teritorijomis.
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Gyvenamujy teritorijy arti néra.

Artimiausi pastatai - visuomeninés paskirties pastatai.

Kitoje B. Sruogos g. puséje yra viedyjy pramoginiy renginiy pastatas 5C1z — Kurhauzas (~ 30
m atstumu nuo planuojamo sklypo ribos) bei administracinis pastatas 1B1m, kuriame jsikirusi
Turizmo informacija (~ 22 m atstumu nuo skl. ribos).

ISskirtinis objektas, esantis rytinéje puséje greta planuojamos teritorijos (16 m atstumu nuo skl.
ribos), yra kulttiros vertybiy registre registruotas objektas — biuveté (33560).

Pietinéje puséje yra pozeminio vandens vandenvieté, kurios apsaugos zonos dalys patenka j
planuojamag zemés sklypg: ~ 2319 kv.m dalis yra 2-oje juostoje, ~ 676 kv.m dalis — 3-ioje juostoje.
Siose juostose yra ribojama statiniy statyba, bet planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (2019-06-06, Nr. XIlI-2166) 106-
ame straipsnyje nurodyty draudziamy veikly ar statyti neleistiny statiniy.

Esamas pastatas yra prijungtas prie centralizuoty komunaliniy nuoteky Salinimo tinkly.
Vandentiekio tinklai taip pat prijungti prie centralizuoty komunikacijy.

Planuojamame Zemeés sklype naujy pastaty statyba nenumatoma. Esamg pastatg numatoma
rekonstruoti, jrengiant administracines ir vieSbuciy paskirties patalpas, konferencijy sale, restorana.

Planuojamame sklype numatoma vykdyti veikla neturés jtakos gretimoms visuomeninés bei
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijoms.

Rekonstruojamo pastato taris dél dideliy atstumy neturés jtakos gretutiniy teritorijy ir juose
esanciy pastaty insoliacijai.

Nuo planuojamame Zemés sklype projektuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés ir atlieky
surinkimo konteineriy vietos iki artimiausiy pastaty yra didesni nei 10 m atstumai.

Gretimose teritorijose néra aplinkg tersianciy objekty, kuriems bity nustatytos sanitarinés
apsaugos zonos. Gretimose teritorijose vykdoma veikla neturés neigiamos jtakos planuojamame
zemés sklype vykdomai veiklai.

ZELDINIAI

Planuojamame zemés sklype Zeldyny plotas turi biti ne mazesnis nei LR AM 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprado patvirtinimo® nustatyta priklausomujy Zeldyny norma
(plotas) komercinés paskirties objekty teritorijose — 10 % sklypo ploto.

Planuojamg Zzemés sklypa i$ trijy pusiy supa Zemés sklypas, kuriame yra atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny plotai. Sie centriniai Zeldynai i§déstyti mieste gerai pasiekiamoje vietoje. LR AM
2007-12-21 jsakyme Nr. D1-694 nustatytas kurorto atskiryjy zeldyny (bendras kurorto rekreacinés
paskirties Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus) maziausias plotas, tenkantis vienam gyventojui — 45
kv.m. Jvertinus esamus Zeldyny plotus, naujy atskiryjy zeldyny projektavimui poreikio néra.

Jvertinus planuojamos vietos svarbg gretimy saugomy teritorijy atzvilgiu, Zemés sklype
numatomas didesnis nei priklausomuyjy zeldyny norma (plotas) komercinés paskirties objekty
teritorijose, t.y. daugiau nei 10 % sklypo ploto, tam, kad rekonstruojamo pastato aplinka betarpiskai
susiliety su parko teritorija.

Tvarkant ir Zeldinant teritorijg, numatoma maksimaliai iSsaugoti esamus Zeldinius ir iSlaikyti
tradicinj, badingg Siam krastui Zeldiniy asortimenta.

Planuojamame sklype yra 10 medziy. Esant poreikiui Salinti medzius, siiloma pasodinti ne
mazesn;j jy skaiciy tinkamai parinktose vietose.

Zemeés sklypo (1201/0003:166 Bir§tono m. k.v.), esanéio Bir§tono LAPAS |LAPYU |LAIDA | ETAPAS

sav., BirS§tono m., B. Sruogos g. 5, detaliojo plano, kuris patvirtintas 06-2020-PLAN-DETALUSIS 21 0 DET. PL
Birstono sav. AD 2005-07-05 jsakymu Nr. AV-131 “Dél teritorijos prie " ) )

Vs§] “Tulpés” san. naudojamy pastaty BirStone, Birutés ir B. Sruogos PLANAS 12
gatvése, detaliojo plano tvirtinimo”, koregavimas




KULTUROS PAVELDO OBJEKTU IR VIETOVIU TERITORIJOS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019-06-
06, Nr. XllI-2166) planuojamame Zzemés sklype nustatomos teritorijos, kurioms taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos, — Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos
(V skyrius, pirmasis skirsnis), 0.2995 ha.

Planuojama teritorija patenka j Kultiros paveldo kompleksg — Birstono Vytauto parka su
biuvete (unikalus objekto kodas 33560), kurj sudaro BirStono Vytauto parkas su biuvete Vytauto
parkas (33561) ir Birstono Vytauto parkas su biuvete biuveté (33562), kurio:

adresas: Birstono sav., BirStono m., B. Sruogos g. 3;

statusas: Registrinis;

objekty reikSmingumo lygmuo: Regioninis;

vertybé pagal sandarg — Kompleksas.

amzius: XIX a. ll p. - XX a. I p,;

vertingujy savybiy pobudis: Architektarinis (lemiantis reikSminguma retas); KrastovaizdZzio;
Zeldyny (lemiantis reikSminguma retas);

artimos supancios aplinkos kultdrinio krastovaizdzio autentiSkumas — Nemuno kilpy regioninio
parko teritorijoje;

vizualinés gretimybés, besiribojangios su Siuo kompleksu — Bir§tono piliakalnis su gyvenviete
teritorija (kodas 1815), Birstono miesto istoriné dalis (kodas 4072);

ypatingai vizualiai artima gretimybé — kultGros paveldo objektas Birstono sanatorijos pastaty
kompleksas (30781) ir jame esantys kultlros paveldo objektai — Bir§tono sanatorijos pastaty
komplekso kurhauzas (30782); BirStono sanatorijos pastaty komplekso administracinis pastatas
(30783).

ISTRAUKA IS KULTUROS VERTYBIU REGISTRO ZEMELAPIO
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| Planuojama teritorija )
Birstono Vytauto parkas su biuvete (33580}

Siose teritorijose negali biti planuojami darbai, galintys neigiamai jtakoti $iy kultiros paveldo
vietoviy vertingosioms savybéms, krastovaizdzio apzvalgos galimybéms.
Visi statybos darbai planuojamoje teritorijoje galimi tik pagal Kulttiros paveldo departamento prie
Kultdros ministerijos Kauno skyriaus iSduotus specialiuosius reikalavimus bei projektus, kuriems
pritaré KPD Kauno skyrius.

Siuo metu yra rengiamas specialusis planas (rengéjas V| ,Lietuvos paminklai“) — Bir§tono
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nmiesto istorinés dalies (u. 0. k. 4072) tvarkymo planas.

Teritorijy planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje (TPDRIS) vieSinama
sprendiniy koncepcija, kurioje raSoma, kad planuojama teritorija yra vienoje i$ trijy pagrindiniy
funkciniy zony — kurorto (buv. dvaro) zonoje.

Senojo kurorto su Vytauto parko zona apima buv. dvaro, véliau Bir§tono kurorto istorinj
branduol;. Sis vietovaizdis vertintas kaip aukstos urbanistinés-architektarinés kokybés, visuomet
atlikes reprezentacine funkcijg. Sioje teritorijoje nauja statyba galima tik atstatomojo pobiidzio, bei
rekonstravimas.

Detalesnj kulttiros paveldo objekty apraSymg bei rengiamo TPD sprendiniy poveikio kulttiros
paveldo objektams analize Zidréti aiskinamojo rasto priede Nr. 1 “Zemés sklypo_(1201/0003:166
BirStono m. k.v.), esancio Bir§tono sav., Bir§tono m., B. Sruogos g. 5, detaliojo plano, kuris
patvirtintas Bir§tono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005 m. liepos 5 d. jsakymu Nr. AV-131
“Dél teritorijos prie V8| “Tulpés” san. naudojamy pastaty Birstone, Birutés ir B. Sruogos gatvése,
detaliojo plano tvirtinimo”, koregavimo sprendiniy poveikio kulturos paveldo objektams analizé”,
kurig parengé Gusté Kancaité (Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialist atestatas Nr.
4139).

Rengiamu TPD teritorijos uzstatymo reglamentai keiCiami nezymiai, naujo uzstatymo sklype
nenumatoma, esamas uzstatymas i§ esmés nesikeis, rengiamu techniniu projektu bus siekiama
pagerinti teritorijoje esancio pastato architektdrine iSvaizda.

Rengiamo TPD sprendiniai neigiamo poveikio Cia esantiems kultiros paveldo objektams tiek
BirStono miesto istorinei daliai, tiek BirStono Vytauto parkui su biuvete nedarys, vertingosios savybés
Siy objekty nebus niekaip paveiktos. Jgyvendinus projekto sprendinius, kultiros paveldo objekty
krastovaizdis tik pagerés.

STATYBOS REGLAMENTAS

Planuojamame sklype yra esamas pastatas 8D2p - sanatorija (unik. Nr. 1297-7000-5019),
kurio paskirtis — gydymo. Siuo metu veikla nevykdoma.

Pakeitus Zemés sklypo Zemés naudojimo bldg i$ Visuomeninés paskirties teritorijos (V) |
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), bus rengiamas pastato rekonstrukcijos projektas,
keiCiant pastato paskirtj i5 gydymo j administracinés ir vieSbuciy paskirties pastatus (paskirtis bus
tikslinama rengiant TP).

Sprendiniy brézZinyje pateiktas vienas is teritorijos planavimo varianty, konkrecios statiniy
(rekonstruojamo pastato, aiksteliy, jvazy, inz. tinkly ir kt.) vietos turi biti tikslinamos rengiant
techninius projektus, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai® ir kt. statybg
reglamentuojanciais teisés aktais, nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

Norint statyti statinius esamy inzZineriniy komunikacijy vietoje ir jy apsaugos zonose, reikia
numatyti jy iSkélimg (rengiant TP).

Atsizvelgiant j planuojamos bei aplinkiniy teritorijy svarba, rengiant statinio techninj projektg
privaloma parengti vizualizacijas — architektdrinius pastato eskizus. Parengtus projektinius pasidlymus
reikia derinti Kulttiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Kauno skyriuje ir Bir§tono
savivaldybés administracijos Architektiros ir krastotvarkos skyriuje.

Pagal pirminius projektinius pasitlymus (eskizai preliminariai suderinti su Birstono
savivaldybés administracijos Architektdros ir kraStotvarkos skyriaus vedéju) numatoma nezymiai
didinti pastato uzstatytg plotg. Pastato tarj numatoma skaidyti j 4 skirtingo auk$cio dalis su Slaitiniais
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stogais — ne auks€iau 13 m, 14 m, 15 m iki stogo kraigo (iki 2-3 auksty).

Projektuojamos patalpos (preliminaris pasidlymai): | aukste — konferencijy salé, restoranas; Il
aukste — administracinés paskirties patalpos, Open Office erdvé ir kiirybinés industrijos; Il aukste —
viesbutis ar jaunimo nakvynés namai (patalpy paskirtis bus tikslinama rengiant TP).

Biuvetés ir planuojamo sklypo kiemo pusése statybos riba projektuojama nelygi (laiptuota),
atkartojanti esamo pastato fasado perstumimus, siekiant minimaliai keisti Sio kultlros paveldo objekto
fone esancio pastato uzstatymo linijg bei skaidyma j keturis tarius. Statybos zona pleciama tiek, kiek
batina pastato funkciniams poreikiams, sieny apSiltinimui.

Nauja statyba nenumatoma.

STATYBOS ZONOS.

Sprendiniy brézinyje atskirai pazymétos 4 statiniy statybos zonos:

1A - iki 13 m aukscio pastato dalis;

1B - iki 15 m auk&cio pastato dalis;

1C - iki 14 m aukScio pastato dalis;

1D - iki 15 m aukSc&io pastato dalis.

Jvertinus stogo Slaity nuolydj, pastato auksciai prie Siaurinés ir pietinés Zzemés sklypo riby bus
mazesni, t.y. ~ 11 m (pagal preliminariai suderintus eskizus).

Pazymétina, kad esamo pastato dalis yra isikiSusi uz sklypo riby, t.y. 2-ame ir 3-iame
aukStuose esantis erkeris iSsikiSa ~ 0.51 m j gretimg Zemés sklypg, kuriame yra B. Sruogos gatvé.

Jvertinant tai, kad detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planuojamo sklypo ribomis ir
negalima numatyti statybinés zonos uz Siy riby, dél galimybés vykdyti statybos darbus (pvz. apSiltinti
pastato sienas) turi biti sprendziama rengiant pastato rekonstrukcijos projekta.

Statiniai planuojamame Zemés sklype turi bati projektuojami ir statomi vadovaujantis STR.
2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai* 3-io priedo ,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai*
nustatomis.

Statant statinius iki 8.50 m aukscio, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi bati ne mazesnis
kaip 3,0 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0.5 m
kiekvienam statinio aukscio metrui. Atstumas iki Zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtingg aukstj turinéios statinio dalies. Sis atstumas gali bati mazinamas, jei gautas gretimo sklypo
savininko ar valdytojo sutikimas rastu.

Sprendiniy bréZinyje yra pazymétos normatyviniy atstumy ribos, matuojamos nuo sklypo riby:

6.25 m, kai pastato aukstis 15 m;

5.75 m, kai pastato aukstis 14 m;

5.25 m, kai pastato aukstis 13 m.

Jvertinus tai, kad esamas pastatas yra arciau nei STR 2.02.02:2004 nustatyti minimalds
atstumai iki zemés sklypo riby, Sio pastato rekonstrukcijai (pleCiant tarj ir uZstatytg plotg) yra batini
Zemés savininky ir naudotojy sutikimai statyti / rekonstruoti statinj Zemés sklype, besiribojaniame su
valstybinés Zemés sklypais, t.y.:

Zemés sklypu (kadastro Nr. 1201/7001:3), esanéiu Birstone, B. Sruogos g.; paskirtis: kita;
Zemés sklypo naudojimo budas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; Zemés sklypo
plotas: 2.0832 ha; savininkas: Lietuvos Respublika, patikétinis: Nacionaliné Zzemeés tarnyba prie
Zemés Gkio ministerijos, panaudos gavéjas: Birstono savivaldybé (Siame sklype yra susisiekimo
komunikacija - B. Sruogos gatvé);

Zemés sklypu (kadastro Nr. 1201/7001:360), esandiu Birstone, B. Sruogos g. 3; paskirtis: kita:
Zemés sklypo naudojimo budas: bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
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bendrojo naudojimo) teritorijos; Zemés sklypo plotas: 4.4240 ha; savininkas: Lietuvos Respublika,
patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos; panaudos gavéjas: Birstono
savivaldybé.

Gauti sutikimai, rastai:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés kio ministerijos Prieny ir Bir§tono skyriaus 2020 m.
rugsejo 22 d. ,Sutikimas statyti statinj Zzemés sklype, besiribojan¢iame su valstybinés zemés sklypu ar
valstybine Zeme, kurioje nesuformuoti zemés sklypai®, Nr. 10ST-84-(14.10.5.);

BirStono savivaldybés administracijos direktorés 2020 m. rugséjo 21 d. rastas Nr. (6.11.)-SR-
1207 ,Dél informacijos pateikimo®.

BUITINIY ATLIEKU IR ANTRINIY ZALIAVY SURINKIMAS.

Planuojamame Zemés sklype numatoma jrengti buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo
konteineriy aikStele. BréZinyje parodyta silloma konteineriy pastatymo vieta — projektuojamoje
automobiliy stovéjimo aiksteléje, patogioje privaziuoti specialiajam transportui vietoje. Sprendinius
tikslinti rengiant TP.

SUSISIEKIMAS

GATVES, PRIVAZIAVIMAL.

Iki planuojamo sklypo privaziuojama B. Sruogos gatve (unik. Nr. 4400-1625-6338; gatvés
kategorija: aptarnaujanti; savininkas: BirStono savivaldybé), esancia Zemés sklype (kadastro Nr.
1201/7001:3; Zemeés sklypo plotas: 2.0832 ha; savininkas: Lietuvos Respublika, patikétinis:
Nacionaliné Zzemés tarnyba prie Zemés @kio ministerijos, panaudos gavéjas: Birstono savivaldybe),
kurio paskirtis: kita; Zemés sklypo naudojimo badas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos.

B. Sruogos g. yra registruota kaip aptarnaujanti gatvé, todél STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai, Bendrieji reikalavimai®, patv. LR AM 2014-06-17 jsakymu Nr. D1-533, yra
priskirtina C kat. gatvéms, kuriy minimalus atstumas tarp raudonuyjy linijy — 20 m.

Esamas atstumas tarp registruoty Zemés sklypy ties planuojama teritorija yra ~15.50-18.50 m,
t.y. maziau nei normatyvinis atstumas (20 m), taciau, jvertinus tai, kad uzstatymas yra susiformaves ir
gatvé turi NTR registruotg zemés sklypg, siiloma raudonasias linijas sutapdinti su registruoty Zzemeés
sklypy ribomis.

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS.

Proj. sklypuose turi bati jrengta ne maziau automobiliy stovéjimo viety nei minimalus
automobiliy stoveéjimo viety poreikis, nustatomas STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikdmeés
keliai, Bendrieji reikalavimai“ 30 lenteléje.

Reglamente yra numatyti atvejai, kai 30 lenteléje nurodytas minimalus automobiliy stovéjimo
viety skai€ius savivaldybés tarybos sprendimu gali bati mazinamas arba didinamas. Vienas i$ atvejy -
suskirstant miesty (miesteliy) teritorijas j zonas ir jose nustatant automobiliy stovéjimo viety
koeficientus (108.1. p.).

Siekiant sumazinti automobiliy srautus Birdtono istorinéje miesto dalyje ir kurorto centrinés
dallies ribose, BirStono savivaldybés taryba 2017-09-29 sprendimu Nr. TS-190 “Dél BirStono miesto
teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skai€iaus koeficientus”
patvirtino Birdtono miesto teritorijos suskirstyma j zonas, nustatant automobiliy stovejimo viety
skaiCiaus koeficientus.
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BirStono m. teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skai€iaus koeficientus schema
(BirStono sav. tarybos 2017-09-29 sprendimas Nr. TS-190

1 ZONA - Bir$tono miesto centriné dalis R

— Biritono miesto centriné dalis

-
»
s - .-

e e

teritori

Pagal patvirtintg schemg Zemés sklypas , adresu Bir§tono m., B. Sruogos g. 5, yra Birstono
miesto centrinés dallies zonoje, kurioje nustatytas automobiliy stovéjimo viety skai€iaus koeficientas
yra 0,25.

Automobiliy stovéjimo viety poreikio skai¢iavimas:

Pagal 10 lentele:

8.1. Konferencijy salé (1 vieta 10 kv.m salés ploto)

270:10 =27 vnt.;

7. Restoranas (1 vieta 15 kv.m salés ploto)

125:15=8 vnt,;

4. Administracinés paskirties pastatai (1 vieta 25 kv.m pagrindinio ploto)

530:25=21vnt;

3.2. Jaunimo nakvynés namai (1 vieta 6 kambariams (numeriui))

22:6=3.67,ty.4vnt,;

Bendras poreikis pagal 10 lentele: 60 vnt.

Jvertinus automobiliy stovéjimo viety skai€iaus koeficients:

60 x0.25 =15 vnt;

Orientacinis automobiliy stovéjimo viety poreikis planuojamame Zemés sklype — 15 vnt.

Pastato rekonstrukcijos projekto (TP) rengimo metu patikslinus projektuojamy patalpy paskirtis
ir plotus, automobiliy stovejimo viety skai€iaus poreikis turi bati patikslintas.

Rengiamo TPD sprendiniais planuojamame zemés sklype projektuojama 15 viety automobiliy
stovéjimo aikstelé.

Aiksteléje turi bati jrengtos vietos Zzmonéms su negalia pagal STR 2.03.01:2001 “Statiniai ir
teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms” reikalavimus. Atstumas nuo toliausiai esancios
ZN skirtos automobilio stovéjimo vietos iki pagrindinio jéjimo j pastatg yra aréiau nei 60 m (STR
2.06.04:2014, 122 p. reikalavimas).
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Aiksteléje turi bati numatytos prieigos elektromobiliy jkrovimui.

Nuo projektuojamos 15 automobiliy stovejimo viety iki gretimy statiniy iSlaikomi STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai, Bendrieji reikalavimai® reglamentuojami atstumai —
ne maziau nei 10 m iki gretimose teritorijose esanciy visuomeniniy pastaty.

Planuojamame sklype numatomas automobiliy stovéjimo vietas bei jvazg akstele reikia tikslinti
rengiant statiniy techninius projektus, vadovaujantis galiojanc&iais normatyviniais dokumentais,
nepazeidziant treCiyjy asmeny teiséty interesy, Turi bati jrengtos tinkamos dangos, nepazeidziant
esamy pozeminiy komunikacijy, uztikrintas eismo saugumas gatvéje.

INZINERINIAI TINKLAI IR JRENGINIAI

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktira yra puikiai iSvystyta, prie pastato privestos
visos jo eksploatacijai reikalingos inZinerinés komunikacijos — elektros, rysiy, vandentiekio, nuoteky ir
Silumos tinklai. Dalj 8iy komunikacijy reikia keisti.

Rengiamo TPD sprendiniais patikslinami esamy teritorijy, kuriose yra nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos, registruoti plotai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06, Nr. XlI11-2166) bei atsizvelgiant j parengto
topografinio plano duomenis (2020-03-03, unik. Nr. 12:20:17).

Inzinerinés komunikacijos tvarkomos atsizvelgiant j institucijy iSduotas teritorijy planavimo
salygas TPDRIS paslaugoje K-VT-12-20-161.

Elektros ir dujuy tiekimas - pagal AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2020-03-26 teritorijy
planavimo sglygas Nr. REG136171.

Nauji elektros tinklai bus projektuojami rengiant pastato rekonstrukcijos projekta, patikslinus
teritorijos poreikius. Pagal 2020-01-30 prijungimo sglygas terminuotam elektros jrenginiy prijungimui
Nr. TER20-06718 — elektros energijos paskaitos prietaisas turi bati jrengtas Kliento jrenginiuose, kurie
prijungti nuo esamos komercinés apskaitos spintoje su tranzitine dalimi KS-1001 i$ transformatorinés
MT-86 laisvoje prijungimo grupéje Nr. 2.

Norint statyti esamy elektros tinkly vietoje, silloma juos perkelti j bréZinyje parodytg viets.

Automobiliy stovejimo aiksteléje turi bati numatytos prieigos elektromobiliy jkrovimui.

Esamuy elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) — po1 m (nuo pozem.
kabeliy linijy).

Planuojamoje teritorijoje arti skirstomojo dujotiekio néra, Siluma j esamg pastatg buvo tiekiama
Silumos perdavimo tinklais.

Esant poreikiui, yra galimybé komunikacijas jungti nuo skirstomojo dujotiekio d133v.s., esancio
ties valda B. Sruogos g. 16 (atstumas ~530 m).
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irstonas, Biritono sav.

Skirstomojo dujotiekio trasy ir dujy reguliavimo spintos vietas parinkti rengiant TP.
Rengiant pastato rekonstrukcijos projekta, batina gauti prisijungimo salygas.
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis) — po1 m.

Rysiy tinklai - pagal Telia Lietuva, AB, 2020-03-25 teritorijy planavimo saglygas Nr.
REG135934.

Planuojamame Zemés sklype yra paklota Telia Lietuva, AB RKKS su esamais rySiy kabeliais.
Norint statyti esamy rySiy tinkly vietoje ((pietiniame sklypo kampe), sidloma juos perkelti j sklypo
pakrastj, j brézinyje parodytg vietg. Perkeliamy nei naujy komunikacijy (jei bus jy poreikis) trasas
tikslinti rengiant TP.

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - po 1 m.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas - pagal UAB ,Bir§tono vandenys* 2020-04-07
teritorijy planavimo sglygas Nr. REG137380.

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinklai yra esami, prijungti prie centralizuoty miesto
komunikacijy.

Vanduo tiekiamas i$ poZeminio vandens vandenvietés, esancios pietinéje puséje ~ 20 m nuo
sklypo ribos. Planuojamas Zemés sklypas patenka j Sios poZeminio vandens vandenvietés apsaugos
zonas: dalis yra 2-oje juostoje, dalis — 3-ioje juostoje.

Esant naujy komunikacijy poreikiui, jy sprendinius tikslinti rengiant TP.

Esamy vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) - po 2.5 m (kai gylis < 2.5 m).

Silumos tiekimas

Silumos ir kar$to vandens tiekimas — pagal Uab ,Birstono Siluma* 2020-04-22 teitorijy
planavimo sglygas Nr. 53.

Planuojamoje teritorijoje yra esami centralizuoti $ilumos tinklai (CST). Jy naudojimo
uztikrinimui nustatomos apsaugos zonos, vadovaujantis LR jstatymu :Dél specialiyjy Zzemés
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naudojimo salygy*. Turi bati i$laikomi atstumai nuo CST (LR Energetikos ministro 2012-09-12
jsakymas Nr. 1-176).

Esant batinybei numatyti trukdangiy statybai veikiangiy CST iskélima.

Esant naujy komunikacijy poreikiui, jy trasas tikslinti regiant TP, jungiant nuo veikiangiy CST
jrenginiy.

Techninio projekto ruoSimui bitina gauti prisijungimo salygas.

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis) - po 5 m.

_Konkretus teritorijos apripinimas inZinerinémis komunikacijomis turi bati nustatomas
(tikslinamas) statiniy techniniy projekty sprendiniais, gavus prisijungimo sglygas.

Norint statyti statinius esamy inz. komunikacijy vietoje ir jy apsaugos zonose, reikia numatyti
jy iskélimg (rengiant TP).

Saugant esamus ar projektuojamus inZinerinius tinklus po esamomis ar projektuojamomis
dangomis, turi bati numatytos apsaugos priemonés - surenkamos (lengvai ardomos) dangos,
apsauginés plokstés, gaubeés, futliarai ar kt.

Tiesiant inZinerines komunikacijas per privacius ar valstybinius sklypus - gauti Siy sklypy
savininky ir patikétiniy sutikimus.

Projektuojamy inzineriniy komunikacijy (elektros, rysiy) apsaugos zonos j gretimus sklypus
nepatenka.

Esant poreikiui tiesti skirstomajj dujotiekj, sprendinius derinti su Zemés sklypuy, per kuriuos
baty tiesiamos komunikacijos, savininkais, patikétiniais (rengiant TP).

Nutiesus inzinerinius tinklus, j sklypy registro dokumentus turi bati jraSytos jy apsaugos zonos,
nustatytos vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymu (2019-
06-06, Nr. XI11-2166).

GAISRINE SAUGA

Detaliojo plano dokumento rengimui TPDRIS nustatytu laiku prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba
teritorijy planavimo sglygy neisdaveé.

Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo tarnyba - Kauno PGV Prieny priedgaisrinés gelbejimo
tarnybos Birstono ugniagesiy komanda, esanti B. Sruogos g. 15, Birstone, atstumas ~ 0.8 km.

Privaziuoti galima ta pacia B. Sruogos gatve (laikas lengvuoju automobiliu — 3 min.).

Prie&gaisrinio transporto marérutas gaisro atveju
- Bl a—— o — o T

Marsrutal

,,,,,
o
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Birstono sav. AD 2005-07-05 jsakymu Nr. AV-131 “Dél teritorijos prie
Vs§] “Tulpés” san. naudojamy pastaty BirStone, Birutés ir B. Sruogos
gatvése, detaliojo plano tvirtinimo”, koregavimas
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Artimiausias priesgaisrinis hinrantas yra B. Sruogos gatvéje 3alia planuojamo sklypo, atstumas
iki sklypo ribos ~ 5.50 m. ] Sio hidranto 200 m spindulio aptarnavimo zong patenka visas planuojamas
zemés sklypas.

Rekonstruojant esama pastatg (rengiant TP), vadovaujantis galiojanciais normatyviniais
dokumentais, uztikrinti priedgaisrine saugg, numatant gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojima,
automatines gaisrines signalizacijas ir kt.

PASTABOS:

1. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su zemés sklypo (1201/0003:166 Birstono m. k.v.),
esancio BirStono sav., BirStono m., B. Sruogos g. 5, ribomis, o sillomi sprendiniai uz
detaliojo plano galiojimo ribos yra rekomendacinio pobudzio pasitlymai.

2. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms
netures.

3. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla neigiamo poveikio planuojamai teritorijai neturi.

Proj. vadove Nijolé Tuleikiené

Zemeés sklypo (1201/0003:166 Bir§tono m. k.v.), esanéio Bir§tono LAPAS |LAPYU |LAIDA | ETAPAS

sav., BirS§tono m., B. Sruogos g. 5, detaliojo plano, kuris patvirtintas 06-2020-PLAN-DETALUSIS 21 0 DET. PL
Birstono sav. AD 2005-07-05 jsakymu Nr. AV-131 “Dél teritorijos prie " ) )

Vs§] “Tulpés” san. naudojamy pastaty BirStone, Birutés ir B. Sruogos PLANAS 21
gatvése, detaliojo plano tvirtinimo”, koregavimas




AiSkinamojo rasto PRIEDAS Nr. 1
Parengé: Gusté Kancaité, NKPA specialisto atestato Nr. 4139

ZEMES SKLYPO (1201/0003:166 BIRSTONO M. K.V.), ESANCIO BIRSTONO SAV.,
BIRSTONO M., B. SRUOGOS G. 5, DETALIOJO PLANO, KURIS PATVIRTINTAS
BIRSTONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2005 M. LIEPOS 5
D. ISAKYMU Nr. AV-131 “Dél teritorijos prie VSI “Tulpés” san. naudojamuy pastaty BirStone,

Birutés ir B. Sruogos gatvése, detaliojo plano tvirtinimo”, KOREGAVIMO SPRENDINIU
POVEIKIO KULTUROS PAVELDO OBJEKTAMS ANALIZE

Vadovaujantis LR Kulttiros vertybiy registro duomeny baze, rengiamu teritorijy planavimo
dokumentu nagrin¢jama teritorija - BirStono sav., Bir§tono m., B. Sruogos g. 5, patenka j Kulttros

paveldo objekty - BirStono Vytauto parko su biuvete (kodas 33560), bei BirStono miesto istoring
dalies (kodas 4072) teritorijas.
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il Birstono miesto istoriné dalis (kodas 4072)
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Iitrauka i$ LR Kultiros vertybiy registro duomeny bazes

Pilnas pavadinimas: BirStono miesto istoriné dalis

Adresas: BirStono sav., BirStono m.;

Unikalus kodas: 4072;

Iregistravimo registre data: 1992-11-05;

Statusas: inicijuotas skelbti Valstybés saugomu;

Objekto reikSmingumo lygmuo. regioninis;

Teritorija: 355702.00 kv. m;

Vertybé pagal sandarq: vietove;

AmZius: 1 t-mecio vid.-XV a. pr., XIX a. pr.-XX a. [ p., su XX a. vid.-XXI a. pr. intarpais

Vertingyjy savybiy pobidis: Archeologinis (lemiantis reikSmingumag); Architektiirinis
(lemiantis reikSmingumg svarbus); Istorinis (lemiantis reikSmingumga svarbus); Krastovaizdzio;
Urbanistinis (lemiantis reikiminguma svarbus); Zeldyny (lemiantis reik§minguma svarbus);

Vertingosios savybés:

planinés struktiiros tipas - linijiné planiné struktiira (sovietmediu teritorijos S dalyje nutiestos
naujos gatves, suformuoti gyvenamyjy namy kvartalai);



planinés struktiiros tinklas - XI1X a. pr. iSrySkéjes linijinés planinés struktiiros tinklas su
pagrindinémis - Algirdo, S. Dariaus ir S. Giréno, Nemuno, Birutés - gatvémis bei centrine aikSte
pagrindiniy gatviy susikirtime (XX a. vid. teritorijos S dalyje ant sklypy susikirtimo ribos buvo
suformuota Vytauto g., véliau, nutiesus Tulpiy, Muziejaus gatves, naujai suformuoti kvartalai,
suardyta istoriné posesijy struktiira);

valdos (posesijos) - 1Slikusiy istoriniy sklypy S. Dariaus ir S. Giréno g. Nr. 9, Nr. 11, Nr. 13,
Nr. 15 ir Nr. 20 ribos (S. Dariaus ir S. Giréno g. PV puséje pastacius daugiabucius namus, sklypy V
dalis buvo nurézta);

keliai, gatvés, aikstés, jvaZiavimai, pravaZiavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos - gatviy
trasos: Algirdo, S. Dariaus ir S. Giréno, Nemuno, Birutés, B. Sruogos, Vaizganto g. (iSskyrus
Vaizganto g. V atkarpg tarp S. Dariaus ir S. Giréno g. ir Bir§tono senyjy kapiniy, XXI a. pr.
rekonstravus J. Basanavi¢iaus aikste, suniveliuotos aikste juosiusios gatvés: Birutés g. SR atkarpa,
Nemuno g. PV atkarpa, gatveé, pavadinta J. Basanavi¢iaus vardu); gelzbetoninis tiltelis per Druskupio
upelio R atkarpg | purvo gydyklos pastata;

vietovei reik§mingo buvusio uZstatymo ar jo daliy vietos - centringje dalyje, aikstés perimetru
stovéjusiy pastaty, i3 jy - vilos ,,Rita* aikstés SR kampe, vietos (vilos ,,Riita“ bei pastato aikstés PR
kampe vietose sovietmeciu pastatyti nauji pastatai);

gamtiniai elementai - reljefas, formuojamas Nemuno zemutinés terasos bei piliakalnio, vad.
Vytauto kalnu teritorijos P dalyje (apie 1960 m. statant Kauno HE suformuotas pylimas, saugantis
miestg nuo pakilusio Nemuno vandens); kulttirinis sluoksnis; teritorijos apzeldinimo lapuociy
medziy grupémis, eilémis, pavieniais medziais pobiidis; iSlike pavieniai senieji medziai ar jy grupés,
eilés: vyrauja liepos, azuolai; Sv. Antano Paduvie¢io bazny¢ios §ventoriaus apzeldinimas maumedziy
eilémis; Druskupio upelio R atkarpos vaga (1§ dalies pakeista);

tirinés erdvinés struktiiros sandara - misri tiiriné-erdviné struktiira, formuojama aikstés su
paminklu Jonui Basanavi¢iui - kompozicinio centro - pagrindiniy gatviy susikirtime, Sv. Antano
Paduviecio baznyc€ios - erdvinés kompozicijos akcento, sanatorijos pastaty kompleksy Nemuno
pakrantéje, parko prieigose, vyraujancio mazaaukscio uZstatymo gyvenamaisiais namais teritorijos
centringje, P dalyse, senojo uZstatymo fragmenty, sudaryty i§ vily ir gyvenamyjy namy S dalyje, su
piliakalniu ir parku, pavadintais Vytauto vardu, P dalyje, senosiomis Bir§tono kapinémis S
pakrastyje (teritorijos S dalis transformuota: teritorija tarp senujy trasy suskirstyta kvartalais, 1960
m. pastacius Kauno HE ir uZtvenkus Nemuna, sunaikinta rytiné Algirdo gatvés dalis);

uzstatymo tipai - perimetrinis vyraujantis XX a. [ p. uzstatymas su atskiru XIX a. pab.
uzstatymo fragmentu - klebonija prie Birutés g., XX a. II p. intarpais 1 auksto su pastogémis pastatais
Birutés g. SR atkarpoje, Nemuno g. PR pusés sklypuose prie sankryzos su Birutés g., S. Dariaus ir S.
Giréno gatvés PR atkarpos PV puséje, J. Basanavidiaus aikstés S puséje, i3 jy atskirais 2 auksty su
pastoge pastatais centringje dalyje J. Basanaviciaus a., S. Dariaus ir S. Giréno g. (1 a. su pastogémis
pastaty aukstis iki karnizo nuo 2,5 m iki 4,7 m, iki kraigo - nuo 5,0 m iki 8,0 m, 2 a. su pastoge pastaty
aukstis iki karnizo nuo 5,5 m iki 6,2 m, iki kraigo - nuo 9,0 m iki 9,2 m.); miesto vilos XX a. I p.
uzstatymas 1-2 a. su pastogémis pastatais ties Muziejaus ir Vytauto gatviy sankryza, J. Basanaviciaus
a. sklype (Antano Katelés vila, véliau vila ,,Ramuné®, Vytauto g. Nr. 9 statyta 1932 m., pastatas
Muziejaus g. Nr. 7A buvusi vilos virtuve; 1-2 a. su pastogémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 3,8 m
iki 6,0 m, iki kraigo - nuo 8,0 m iki 8,3 m, vilos Vytauto g. Nr. 9 aukstis su boksteliu 9,0
m.); sodybinis XX a. uzstatymas 1 auksSto su pastogémis namais Birutés, Nemuno, S. Dariaus ir S.
Giréno gatvése, Basanaviciaus a. sklypuose (1 a. su pastogémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 2,5 m
iki 3,5 m, iki kraigo - nuo 5,0 m iki 7,7 m.); komponentinis, sudarytas i§ iSsidésciusiy Nemuno
pakrantéje ,, Tulpés® sanatorijos senyjy, statyty 1927 m. purvo gydykly bei 2007 m. rekonstruoty
vandens gydykly korpusy; XX a. 3-4 deS. sanatorijos pastaty - kurhauzo, kurorto valdybos pastato,
vandens gérimo paviljono - komplekso B. Sruogos g; atskirai stovintys pastatai: 1909 m. pastatyta
Sv. Antano Paduvieé¢io baznyéia su pagalbiniu pastatu prie Birutés g.; 1937-1938 m. statybos kunigy



sanatorijos pastatas Nemuno pakranté¢je; apie XX a. vid. statytas restorano pastatas J. Basanaviciaus
a. P puséje;

vieSosios-atviros erdvés - centriné aik$té su paminklu Jonui Basanaviciui (paZyméta 1869 m.
plane, paminklas pastatytas 1939 m., skulptiiros autorius Antanas Aleksandravicius (1885-1970);
Birstono senosios kapinés teritorijos S; gatviy Zeldiniai: Birutés, S. Dariaus ir S. Giréno gatviy
perimetrinio apzeldinimo lapuociais medziais pobudis; Druskupio upelio vagos vieta teritorijos PV
dalyje (upelio atkarpa teritorijos PV dalyje nukanalizuota, nukanalizuoto upelio V atkarpos trasoje
naujai suformuoti tvenkiniai); senyjy mineraliniy Saltiniy vieta Birutés g. PV pusé¢je, teritorijoje tarp
kurhauzo ir baznyc¢ios (senyjy Saltiniy vietoje statomi mineralinio vandens baseinai, skirti ,,KNEIP"
terapijai, atstatoma ,Birutés“ mineralinio vandens biuveté, esanti Bir§tono sanatorijos pastaty
komplekso 30781 teritorijoje);

panoramos, panoraminés apzvalgos taskai - panorama nuo BirStono piliakalnio, vad. Vytauto
kalnu (iSskyrus teritorijoje esantj kitg objekta - LKKA BirStono sporto ir sveikatinimo centro pastatg,
Birutés g. Nr. 19);

siluetas - BirStono siluetas nuo Nemuno kairiojo kranto, formuojamas piliakalnio su zeldiniais,
mazaauk§&io miesto istorinés dalies uZstatymo bei vertikalios dominantés - Sv. Antano Paduvie¢io
baznycios - centrinéje dalyje (iSskyrus pastatg, Birutés g. Nr. 19);

perspektyvos - Birutés g. SV-PR krypties perspektyva nuo sankirtos su J. Basanavi¢iaus a. j Sv.
Antano Paduvieéio bazny¢ia; S. Dariaus ir S. Giréno g. SV-PR krypties perspektyva nuo sankryzos
su Vaizganto g. j Sv. Antano Paduvieéio bazny¢ia;

dominantés - Sv. Antano Paduvietio bazny¢ia teritorijos centringje dalyje, Birutés g. PV
pusgje;

uzstatymo bruoZai - kurortui biidinga architektiira su specifinés tipologijos pastatais: vilomis,
gydyklomis, sanatorijomis, kurorto valdybos pastatu, kurhauzu, biuvete; eklektisko stiliaus mediniai
kurorto pastatai, statyti vietinés liaudiSkos tradicijos bei SveicariS8ko stiliaus, kuriam biidinga
asimetriSka kompozicija, auksti sudétingos konfigliracijos stogai su boksteliais, architekttriniy
elementy gausa, jtakoje; Sveicarisko stiliaus bruozy turinti vila Muziejaus g., dabar Bir§tono muziejus
- vienas puosniausiy mediniy pastaty BirStone, pasiZymintis sudétine planine ir tiirine kompozicija,
sudétinga stogo forma, boksteliais su smailémis, architektiiriniy formy jvairove, charakteringomis
kurortiniams statiniams atviromis terasomis, apjuostomis kiaurapjiivio ornamento tvorelémis;
i§skirtinas kurhauzas - didelis artimos T raidei formos plano, sudétinio turio pastatas su skersinio
tiirio centre vir§ pagrindinio jéjimo kylan¢iu neaukstu boksteliu, Soniniu rizalitu, puostu portiko
imitacija su tulpiy aplikacijomis frize, buvusig siaurg terasa ribojanciais lieknais stulpais, kuriuos
virSuje prie sienos jungia nuozulniais stogeliais dengtos kiauraraStés plokstés; stambaus tirio,
skirtingy stiliy mirinés sanatorijos, gydyklos, i$sidésciusios Nemuno pakrantéje; moderno stiliuje
pastatytas purvo gydyklos pastatas: centrin¢ dalis sukomponuota kaip paviljonas, kurio arkos formos
fasadas jéjimo pusg¢je jstiklintas kaip iStisinis langas, prieSingoje puséje sudalytas j tris didelius langus
su vaizdu ;] Nemung, pastato architektiiring stilistikg papildo kolon¢lémis paremtas dekoratyvinis
stogo kupoliukas, vazos, girliandos; neoklasicizmo stiliaus purvo voniy kompaktisko ttrio dviaukstis
pastatas: pastato [ a. kampus zymi piliastrai, langus juosia reljefiniai apvadai su spynomis; kunigy
sanatorijos pastatas su neoromantinés architektiiros - fasaduose vyraujanciais arkady motyvo
elementais; Birstono architektiirinis akcentas - raudony plyty miro vienabokst¢ Sv. Antano
Paduviecio neogotikiné baznyc€ia; gyvenamieji namai, statyti pagal vietinés statybos tradicijas -
neiSraiSkingos architektiiros, bet svarbus kurorto urbanistinés strukttiros elementai: vienaauksciai
sta¢iakampiai, vientiso tiirio, kartais su mezoninu, balkonu, su jéjimus pabrézianciais prieangiais,
mediniy rasty su lenty apkala sienomis, dvislaiciais stogais, dengtais skarda, Cerpémis, galu arba Sonu
orientuoti ] gatve; daznas sklypo uzstatymas dviem gyvenamaisiais namais: vienas gyvenamas namas
prie gatves, kitas ir/ar Gikiniai pastatai gilumoje; architektiirinémis formomis, puoSnumu isskirtinas
klebonijos pastatas - pailgo staciakampio plano, kompaktisko ttirio, dengtu aukstu pusvalminiu stogu,
apkaltomis dailylentémis rasty sienomis, su prie visy fasady pristatytais uzdarais prieangiais su



smulkaus dalinimo langais, karnizais puoStais kiaurapjivio dekoru, iSorinémis jspriidinémis
langinémis uzdaromais langais; naujoji architektiira, formuojama, laikantis statybos tradicijy,

pirminés urbanistinés struktiiros, uzstatymo morfotipo;

Artimiausios kultiiros paveldo objekto teritorijq ar vietove supancios aplinkos kultiurinio
krastovaizdZio vertingosios savybés - BirStono miesto istorin¢ dalis yra Nemuno kilpy regioninio

parko teritorijoje;
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IStrauka 1§ LR Kultiiros vertybiy registro duomeny bazes

Pilnas pavadinimas: BirStono Vytauto parkas su biuvete
Adresas: BirStono sav., BirStono m., B. Sruogos g. 3
Unikalus objekto kodas: 33560

Iregistravimo registre data: 2010-11-12

Statusas: Registrinis

Objekto reikSmingumo lygmuo: Regioninis

Teritorija: 57566.00 kv. M

Vertybé pagal sandarqg: kompleksas

AmZius: XIX a. [Ip. - XX a. I p.

Kompleksq sudaro:

1. BirStono Vytauto parko su biuvete Vytauto parkas (33561);
2. Birstono Vytauto parko su biuvete biuveté (33562);

Vertingyjy savybiy pobidis: architektiirinis (lemiantis reikSminguma retas); krastovaizdzio:

zeldyny (lemiantis reikSminguma retas);
Vertingosios savybés:

Zemeés ir jos pavirSiaus elementai - reljetas lygus, vyrauja nezymus nuolydis Nemuno

kryptimi (sovietmeciu jrengtas apsauginis pylimas R dalyje, nuo Nemuno pusés);

Artimiausios supancios aplinkos kultiirinio kraStovaizdZio autentiSkumas - Nemuno kilpy
regioninio parko teritorijoje; P parkas ribojasi su BirStono piliakalnio su gyvenviete teritorija

(1815), S - su Birstono miesto istorine dalimi (4072);

BirStonas — kurortinis miestas Lietuvos pietuose, Kauno apskrityje. Bir§tono savivaldybés
centras. Miestas iSsidéstes 39 km | pietus nuo Kauno ir 7 km | pietry€ius nuo Prieny, deSiniajame
Nemuno krante, upei apsukus kilpg. Miesto Siaur¢je telkSo BirStono tvenkinys, pietryciuose stukso



Birstono piliakalnis. ] Prienus per Zvérin¢iaus miska veda asfaltuotas péséiyjy ir dviratininky kelias
(10 km). Mieste yra Nemuno kilpy regioninio parko direkcija. | pietus ir pietvakarius nuo Bir§tono
miesto yra BirS§tono Vienkiemis. BirS§tono miesto istoriné dalis (u.k. 4072) apima pietryting miesto
teritorijos dalj. Rytinéje pus¢je ribojasi su Nemuno upe, pietuose — gamtine, zemés iikio teritorija,
vakaruose su i8siplétusia kurorto, sanatorijy teritorija ir daugiabuciy gyvenamyjy pastaty kvartalais,
Siaur¢je su kurorto centriniu parku ir gyvenamyjy namy kvartalais.

BirStonas sena gyvenviet¢ (iliustruoja I-II tiikst. archeologiniai radiniai). Istoriniuose
Saltiniuose j1 minima nuo XIV a. Senovés gyvenvietés biita virSutinéje Nemuno terasoje, ] pietus nuo
piliakalnio. Kary su kryziuociais laikotarpiu ant piliakalnio stovéjusi gynybinio pobidzio pilis. XV
a. 18kilo Lietuvos Didziosios kunigaikstystes valdovo dvaras. XV- XVI a. BirStonas buvo karaliskoji
medzioklés rezidencija ir valdovy poilsio vieta, XVI a. - karaliaus stalo dvaras ir senilinijos centras.
Istoriniuose Saltiniuose BirStono miestelis pirmg kartg paminétas 1518 m. 1539 m. BirStonui suteikta
privilegija turgui. Dvaro sodybos veikiausiai biita j SV nuo piliakalnio, papédéje. Miestelis jkurtas
greta sodybos, teritorijoje uz upelio. Manoma, kad XVI a. gyvenvietéje jau stovejo baznycia. Iki XVI
a. vidurio miestelis plétési pagal linijinj plang — iSilgai kelio i$ dvaro j Prienus. Valaky reformos metu,
anot A. Miskinio senoji gyvenvieté palikta be pakitimy, o ] pietus ir pietryCius nuo jos, laisvoje
teritorijoje, suplanuota turgaus aiksté ir lygiagreciai senajai gatvel nauja gatve su sklypais. XVII-
XVIII a. BirStono dvaras ir toliau priklause karaliui, tac¢iau neteko pirminés reikSmeés. XVII a. senitino
rezidencija (administracinis centras) perkeltas j Prienus. MazZ¢éjant gyventojy apie XVII a. vidurj
panaikinta parapija: Bir§tono baZzny€ia tapo Prieny baznycios filija. Miestelis, kurio pagrindiné
funkcija buvo aptarnauti dvarg, pastarajam nykstant, taip pat mazéjo. 1609 m. BirStono baznycia
minima kaip apleista ir apgriuvusi. XVII a. antroje pus¢je - XVIII a. pradzioje vietove nualino karai,
maro epidemijos. BirStonas beveik sunaikintas. XVIII a. antroje pus¢je atsikiirus krastui miestelis
prisikele, taCiau svarbesnés reikSmés nejgijo. BirStonas buvo nedidelé agrarinio tipo gyvenviete,
kurioje 1782 m. gyveno vos 20 Seimy. XVIII a. pabaigoje padaugejus gyventojy ir atstacius baznycig
buvo atkurta parapija. Bir§tono senojoje miestelio dalyje uzstatymg formavo mediniai regionui
budingy konstrukcijy ir proporcijy namai ir tkiniai pastatai iSdéstyti sklypuose palei aikste ir dvi
savaimingai susidariusias gatves. 1787 m. rySkesne dominante tapo Prieny seniiino Kazimiero
Nestoro Sapiegos 1éSomis naujai pastatyta mediné baznyc¢ia. Po treCiojo Abiejy Tauty Respublikos
padalijimo 1795 m. BirStonas kartu su didZigja LDK dalimi pateko j Rusijos imperijos sudétj. Prienus
perémus Priisijai, BirStonas tapo senitinijos centru. Gyvenvieté¢ nezymiai didéjo, taciau ryskesniy
poky¢iy struktiiroje ir architektiroje nejvyko. Gyvenviete sudaré dvi dalys: dvaro sodybos valda ir
uz upelio esantis miestelis su baznycia. Gyvenvieté buvo uzstatyta medinés etninés architektiiros
pastatais. 1854 m. jsteigtas BirStono kurortas. Iniciatoriai — dvarininkas Adomas BartoSevicius ir
gydytojas Benediktas Bilinskis (Balinskis). BirStono plétra paspartéjo po 1857 m. gaisro,
sunaikinusio iki tol klestéjus; StakliSkiy kurortg. XIX a. pabaigoje — XX a. pradzioje BirStono
kurortas buvo zinomas Lietuvoje ir uzsienyje. 1905 BirStonas dege, bet greitai buvo atstatytas. Per
pirma pasaulinj kara nenaudojamas kurortas buvo i$grobstytas. Siuo periodu kurorto pastatai resti
senosios dvaro sodybos teritorijoje. Joje iSkilo gydykla, sale (kurhauzas), atvykstanciyjy
apgyvendinimui skirti dvarelio tipo namai - vasarnamiai (trys kuriy tarpukariu vadinti ,,Baltgja®,
,Qulbeés® ir ,,Pakalnés* vilomis), vieSbutis (véliau pavadintas ,,Didzigja vila®). XIX a. pabaigoje
kurortas dar labiau iSsiplété: pastatyta naujy vieSbuciy, restorany, krautuviy ir kiosky. Miestelio
dalyje gyvenviete toliau plétési pagal XVIII a. pabaigoje - XIX a. pradZioje savaimingai susidariusias
kelius - gatves; dominavo vieno auksto, staCiakampio plano medinés etninés architektiiros statiniai.
XIX a. pabaigoje miestelio centre pastatyta medin¢ cerkveé (nugriauta po Pirmo pasaulinio karo).
1909 m. baigta statyti mirin¢ neogotikiné baznyc¢ia (arch. V.Michnevicius). Nepriklausomos
Lietuvos laikotarpyje (1918-1940) 18 laikinosios sostinés — Kauno — laivais ir autobusais palyginti
lengvai pasiekiamas kurortas plétési. Ligoniy skaicius iSaugo iki 4000, lankytojy iki 20 000 per
metus.



Kurorto dalyje naujai pastatyti mediniai Kurhauzo ir Kurorto valdybos pastatai, miiriniai
Raudonojo KryZiaus gydykly, voniy ir poliklinikos riimai, KaiSiadoriy vyskupijos kunigy sanatorijos
pastatas. Statiniy formose ir dekore susipyné modernistings ir etninés architektiiros bruozai. Daug
démesio skirta Zeldiniams ir maZajai architekttrai: sutvarkytas Vytauto parkas (1928 m.), uzdengti
mineralinio vandens Saltiniai (1936-1937 m.). Pertvarkyti senieji pastatai, tame tarpe ,,Baltoji‘,
,@ulbeés® ir ,,Pakalnés* vilos, ,,Didziojo vieSbucio® pastatas. Miestelio dalyje iSliko XVIII a.
paskutiniame ketvirtyje - XIX a. pr. susiformaves pagrindiniy gatviy tinklas, nes 1940 m. patvirtintas
urbanistinio pertvarkymo projektas nebuvo jgyvendintas. Pastatytos kelios vilos, vasarnamiai,
rekonstruoti senieji namai. Dominavo mediniai, daugiausiai vienauksciai su mansardomis pastatai.
Vilos buvo dviaukstés, didelio tiirio, sudétingos ir puoSnios architektiiros. Uz miestelio
besidriekian¢iame puSyne — miesto parke pastatyta didelé dviejy auksty Kauno apygardos ligoniy
kasos sanatorija (1932 m., arch. Gordevicius), statyti vasarnamiai. BirStonas tapo sgjunginés reikSmeés
visus metus veikianciu prestiziniu kurortu (gydytis atvykdavo apie 10 tukst. zmoniy i§ visos Soviety
sgjungos). 1966 m. BirStonui suteiktos respublikinio pavaldumo miesto teisés. Mieste dvigubai
padaugg¢jo gyventojy (1959-1970 metais nuo 1317 iki 2228) 1978 m. patvirtintas bendrasis miesto
planas. BirStonas i$sipléte uz istorinio centro riby: ¢ia buvo statoma daugiausia. Centringje istorinéje
dalyje poky¢iai buvo lokalis. Principinis zonavimas iSliko: istorinj centrg sudaré¢ kurorto teritorija ir
uz kanalizuoto upelio nusidriekusi gyvenamoji (miestelio) dalis. Kurortinéje dalyje naujai atstatytas
kurhauzas (1960 m.). Toliau naudoti gydykly ir vily pastatai. 7 - 8 deSimtmetyje nugriauti Vytauto
parke buve XIX a. pasatai — ,,Baltoji®, ,,Gulbés®, ,,Pakalnés* vilos, ,,Didzioji vila® ir kt. Jy vietoje
i8kilo nauji sanatorijy korpusai. Atkiirus nepriklausomybe (nuo 1991 m.) Pirmg nepriklausomybés
deSimtmet] kurortas, kurj iki tol gausiai lanké Soviety sgjungos pilie€iai, merdéjo. 1995 m. jkurta
miesto savivaldybé. Antrame nepriklausomybés deSimtmetyje kurortiné veikla suintensyvéjo ir iki
dabar spartéja. BirStono miesto istorinés dalies urbanistiné struktiira nepasikeité. Jg sudaro trys dalys:
buv. pilies, kurortiné ir gyvenamoji (miestelio). Stagnacijos laikotarpyje kurortinés dalies pastatai,
ypac senieji mediniai buvo apleisti ir nyko. Nuo antrojo desSimtmecio, kurortinei veiklai intensyvéjant
restauruoti, rekonstruoti istoriniai pastatai: buv. Raudonojo Kryziaus gydyklos, KaiSiadoriy
vyskupijos kunigy sanatorijos ir kt., sutvarkyti grindiniai ir Zeldiniai. 2013 m. restauruoti kurhauzas
ir buves administracijos pastatas (dabar informacinis centras); buvusio tkinio pastato vietoje iskilo
nauja vila. Senyjy Saltiniy vietoje jrengtas atviras Kneipo terapijos kompleksas (2014 m.), parke —
reakreacinés paskirties paviljonas (2015m.), rekonstruota ,,Baltoji vila® (perstatyta sovietmeciu),
sutvarkyta upelio senvagés dalis. Miestelio dalyje rekonstruota J. Basanavic¢iaus (buv. turgaus) aikste,
Jono BasanaviCiaus biustas (1939 m., skulptorius A. Aleksandravi¢ius) perkeltas i kita vieta,
sutvarkytas BirStono centrinis parkas (2010-2012 m.), pertvarkant sanatorijg (dabar sanatorija ,,Eglé*,
nugriautas vienas jspudingiausiy tarpukario statiniy — buv. Kauno apygardos ligoniniy kasy sanatorija
(1939 m., arch. A.Gordevicius) Daugumos naujy statiniy architekttira indiferentiska ir iStirpsta
sovietinés architektiiros kontekste.



Zemés sklypas

1934 m. Zemés tvarkymo departamento matininko Liandsbergo parengtame kurorto tvarkymo
plane dabartinio Zemés sklypo B. Sruogos g. 5 teritorijoje buvo pazyméti du pastatai: ,,Gulbés™ vila
ir kurorto tarnautojy namas. 1940 m. plane kurorto tarnautojy namas jau nepazymeétas. Vilos vietoje
7-8 desimtmetyje pastatytas sanatorijos pastatas. Siuo metu sklype esantis pastatas apleistas, prastos
architektiirinés iSraiskos, neatitinkantis LR teisés akty reikalavimy.




Siuo metu yra rengiamas specialusis planas (rengéjas V] ,,Lietuvos paminklai®) — Bir§tono
miesto istorinés dalies (u. k. 4072) tvarkymo planas. Kurio pagrindiniame brézinyje nurodyta kad
detaliuoju planu tvarkoma teritorija ,,tvarkoma pagal individualius reglamentus*.
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Nekilnojamojo kulturos paveldo objekty apibréztos teritoriju ribos ir plotat,
tvarkomi pagal individualius reglamentus (raudonai — kodas registre):

Siuo metu specialus planas yra derinimo stadijoje, o kultiiros paveldo objekto - Bir§tono
Vytauto parko su biuvete individualus apsaugos reglamentas — neparengtas. Dél Siy priezasciy
rengiant detalyjj plang pagrinde buvo vadovautasi specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais Nr.



2K-59 i8duotais 2020-05-19 Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos techniniam
sklype esancio pastato rekonstrukcijos projektui rengti.

Keliami reikalavimai:

,vadovaujantis Jstatymo 22 straipsnio 1 p.: ,,Nekilnojamosios kultiiros vertybés, jy teritorijos,
apsaugos zonos tvarkomos ir veikla jose plétojama pagal bendrojo ir specialiojo teritorijy planavimo,
strateginio planavimo dokumentus, apsaugos reglamentus ir jais nustatomus paveldosaugos
reikalavimus, parengtus vadovaujantis [statymo ir Teritorijy planavimo jstatymo nuostatomis®;

Informuojame, kad 2017-06-26 Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktu Nr.
KPD-SK-342 buvo patikslinti kultiiros paveldo vietovés Bir§tono miesto istorinés dalies (unikalus
objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 4072) registro duomenys, nustatytos ir jteisintos
vertingosios savybeés. Jusy numatomas rekonstruoti pastatas B. Sruogos g.5, BirStone jvardijamas
kaip urbanistinés struktiiros statiniu. Vadovaujantis Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros
ministerijos direktoriaus 2011 m. liepos 11 d. jsakymu Nr. [-230 (2017 m. sausio 18 d. jsakymo Nr.
I-11 redakcija) Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos akto formos pildymo
aprasu‘‘,21.5p urbanistinés struktiiros objektas yra kultiiros paveldo urbanistinio vertingyjy savybiy
pobtidzio arba tokio pobiidZio derinio su kitu ar kitais vertingyjy savybiy pobiidZiu ar pobudZiais
objektas (statinius, vietas, gamtinius elementus ir pan., esan¢ius urbanizuotoje vietovéje, iSskyrus
kitus objektus), urbanistinés vietovés vertingoji savybé, reik§minga savo vieta ir tiiriu (fizine

apimtimi).

Teritorijoje galimi visy riisiy tvarkomieji statybos darbai — statybos ar griovimo darbai,
kaip apibréZzta Statybos jstatyme. Rekonstruojamy ir naujai statomy pastaty architektiirinés iSraiSkos
priemongs, apdailos medziagos derinamos prie aplinkinio uzstatymo. Nauji ar rekonstruojami
statiniai turi deréti istorin¢je aplinkoje: padétimi sklype, masteliu, auks¢iu, tiiriy, forma, fasady
ritmika, medziagiSkumu, sieny ir angy santykiu, spalviniu sprendimu. Projektuojant antstatus,
priestatus ar naujus pastatus, jy aukst] rekomenduojama derinti prie greta esanciy pastaty.

Vykdant Jstatymo 19 str. nuostatas, vieSajam pazinimui ir naudojimui saugomuose paveldo
objektuose draudziama naikinti ar kitaip Zaloti nekilnojamosios vertybés pase nurodytas vertingasias
savybes; teritorijose ir apsaugos zonose statyti statinius, kurie auks¢iu, apimtimi ar iSraiSka
nustelbty kultoiros paveldo objekta. Taip pat informuojame, kad Jiisy projektuojami statiniai ir su
jais susijusi infrastruktiira neturéty pazeisti teritorijoje esanciy kultiiros paveldo objekto
autentiSkumo, nemenkinty jo apzvalgos bei neturéty neigiamai jtakoti krastovaizdj.

Prasome pateikti Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Kauno skyriui
derinimui projekta kurio aiSkinamajame raste biity nurodomas projekto rengimo pagrindas, kokie
planuojami statybos darbai ir jy pasirinkimo koncepcija, paaiSkinama, kaip projekto sprendiniuose
numatoma saugoti kultiiros paveldo objekty vertinggsias savybes.

Pries§ tvarkymo darbus atlikti istorinius, fizinius tyrimus.

Informuojame, kad rengti tvarkomyjy statybos darby projektus, atlikti tvarkomuosius
statybos - darbus, vadovauti tokiems darbams valstybés saugomoje vietovéje turi teise¢ tik LR
kultiiros, bei aplinkos ministry nustatytomis tvarkomis atestuoti specialistai (Jstatymo(Zin., 1995, Nr.
3-37; 2004, Nr. 153-5571) 23° str.);

Vadovaujantis LR kultiiros ministro 2005 m. balandzio 20 d. jsakymu Nr. [V-158 ,,D¢l Paveldo
tvarkybos reglamento PTR 3.03.01:2005 "Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy
statybos darby projekto ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios)
ekspertizés atlikimo taisyklés" patvirtinimo™ (Zin., 2005, Nr. 57-1967), turi biiti atlikta numatomy
darby projekto paveldosaugos (specialioji) ekspertize.

Vadovaujantis LR Statybos jstatymo (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597) 6 str. 4
dalimi: statinys turi biti statomas ir pastatytas, o statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu
ir naudojant pastatyta statinj treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygos, kurias jie tur¢jo iki
statybos pradzios, galéty biiti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir
normatyviniy statinio saugos ir paskirties apsauga nuo oro, vandens, dirvoZemio ar gilesniy Zemeés



sluoksniy tarSos; aplinkos apsaugos statiniy dokumenty nuostatas. Viena i8 salygy yra: “gamtos ir
kultiiros vertybiy i$§saugojimas”;  Informuojame, kad rengti tvarkomyjy statybos darby projektus,
atlikti tvarkomuosius statybos - darbus, vadovauti tokiems darbams valstybés saugomoje vietovéje
turi teis¢ tik LR kulttros, bei aplinkos ministry nustatytomis tvarkomis atestuoti specialistai
(Istatymo(Zin., 1995, Nr. 3-37; 2004, Nr. 153-5571) 23° str.10 d.);

Vadovaujantis LR kultiiros ministro 2005 m. balandzio 20 d. jsakymu Nr. [V-158 ,,D¢l Paveldo
tvarkybos reglamento PTR 3.03.01:2005 "Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy
statybos darby projekto ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios)
ekspertizés atlikimo taisyklés" patvirtinimo®™ (Zin., 2005, Nr. 57-1967), turi biiti atlikta numatomy
darby projekto paveldosaugos (specialioji) ekspertize.

D¢l pastato i8déstymo sklype rekomenduojame vadovautis auk$¢iau jvardintais aspektais,
vienas 1§ jvardintyjy - laisvas, be griezty gatviy raudonyjy linijy, pastaty iSdéstymas, darnioje esamy
kultiros paveldo objekty kompozicijoje. Rekomenduojame minimalai didinti statiniy tariy,
intensyvumo parametrus, rekomenduojame skaidyti esamg tiirj, atkreiptinas démesys, kad Jisy
planuojamoje teritorijoje anksciau iki sovietinio laikotarpio, tai yra tarpukario laikotarpiu buvo
suplanuota ir pastatyta vadinamoji prezidentienés/Sofijos Chodakauskaités-Smetonienés poilsio vila
su reprezentatyviu rozariumu, kitais rekreaciniais priklausiniais.

Rengiant statinio techninj projekta, privaloma parengti vizualizacijas - architektiirinius pastato
(ar pastaty) eskizus, juos jkomponuojant ir pavaizduojant bendroje kompozicijoje su esamais kultiiros
paveldo objektais. Parengtus projektinius pasiiilymus derinti Kultiiros paveldo departamento prie
Kultiiros ministerijos Kauno skyriuje ir BirStono savivaldybés administracijos Architekttros ir
kraStotvarkos skyriuje.

Jeigu projektiniams pasiiilymams nepritars BirStono savivaldybés administracija, statytojas turi
kreiptis 1 Regioning architekttros tarybg (RAT), kuri yra kolegialus institutas, jgyvendinantis
Lietuvos Respublikos architektiiros jstatyme jtvirtintus tikslus atlikti architektiiros kokybés
vertintojo funkcijas architektiiros, teritorijy planavimo, nekilnojamojo architektiirinio ir urbanistinio
paveldo sri¢iy ir kitiems su architektiira susijusiems klausimams nagrinéti, rekomendacijoms teikti ir
pasiiilymams valstybés ir savivaldybiy institucijoms, priimanc¢ioms su architektiira susijusius
sprendimus, teikti, taip pat architekttros kokybei vertinti.

Darby metu aptikus archeologiniy radiniy nedelsiant apie tai pranesti KPD Kauno skyriui.”

Rengiamo TPD sprendiniais koreguojami Zemés sklypo (kadastro Nr. 1201/0003:166
BirStono m. k.v.), esanio BirStone, B. Sruogos g. 5 (brézinyje — sklypas Nr. 3), teritorijos
naudojimo reglamentai, nustatomi papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

- Kei¢iamas planuojamo zemés sklypo Zemés naudojimo biidas 1§ Visuomeninés paskirties
teritorijos (V) 1 Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

- Rengiamo TPD sprendiniais patikslinamos ar naikinamos esamos bei nustatomos naujos
teritorijos, kuriose yra taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos.

- Nustatomi ar naikinami servitutai. AtsiZvelgiant } tai, kad teis¢ prizitréti esamas
inZinerines komunikacijas uztikrina nustatytos apsaugos zonos (teritorijos, kuriose yra taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos), naikinamas registruotas servitutas — kiti servitutai
(tarnaujantis), 0.2995 ha, - suteikta teis¢ prizilréti poZzemines ir antZemines komunikacijas.
Nustatomas naujas servitutas planuojamo zemes sklypo dalyje, | kurig patenka dalis pésc¢iyjy tako
(Saligatvio) — kelio servitutas (tarnaujantis).

- Numatoma pagrindiné naudojimo paskirtis: kita (KT). Numatomas zemés sklypo
naudojimo btdas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K) , teritorijos naudojimo tipas:
paslaugy teritorija (PA).

- Numatomas leistinas pastaty aukstis: iki 15.00 m, leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis:
30 %, leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas (vieneto dalimis): 1.00.



- Numatomas uZzstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas (Ip) be griezty gatviy raudonyjy
linijy, pastaty i8déstymas, darnioje esamy kulttiros paveldo objekty kompozicijoje.

- Priklausomyjy zeldyny teritorijos dalis: 10 %,

- Pastaty auksty skaicius: 3. Rekomenduojama minimalai didinti statiniy tiiriy, intensyvumo
parametrus, rekomenduojame skaidyti esamg turj.

- Statiniy paskirtys: Administracinés paskirties ir vieSbuciy paskirties pastatai,
projektuojamas servitutas: ,,s-3a“, 0.0019 ha — Kelio servitutas (tarnaujantis) — teis¢ naudotis
pésciyjy taku (kodas 202) — visiems asmenims.

Rengiamu detaliuoju planu teritorijos uzstatymo reglamentai kei¢iami nezymiai, naujo
uzstatymo sklype nenumatoma, esamas uzstatymas i§ esmes nesikeis, rengiamu techniniu projektu
bus siekiama pagerinti teritorijoje esancio pastato architektiiring iSvaizda. D¢l Sios prieZasties
galima teigti kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio ¢ia esantiems kulttros paveldo
objektams tiek Bir§tono miesto istoriniai daliai, tieck BirStono Vytauto parkui su biuvete nedarys,
vertingosios savybés S§iy objekty nebus niekaip paveiktos. Jgyvendinus projekto sprendinius
kultiiros paveldo objekty krastovaizdis tik pagerées.



