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Vandens sporto paskirties pastato su Seimos SPA centru (ypatingas statinys) Karalienes Barboros al. 8, BirStfone statybos projektas

1. DOKUMENTO SUDETIES ZINIARASTIS

Eil. Nr. Dokumento Zzymuo Dokumento pavadinimas Lapy
1. AV-20-07-PP-DSZ Dokumento sudéties Ziniarastis 1
2. AV-20-07-PP-AR Aiskinamasis rastas 2
3. AV-20-07-PP Grafiné dalis 4
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Imonés kodas: 304460077 (ypatingas statinys) Karalienés Barboros al. 8, Birstone
archilab Gedimino pr. 28-707, Vilnius statybos projektas
Atestato Nr. Pareigos Pavarde Paratas Data Dokumento pavadinimas
A 2213 SPV V.Puodzitteé = 2020-03
Arch. R. Palevicitte o 2020-03 .
Arch. S Korsakaite 2020-03 Dokumento sudéties Ziniarastis "
0
Etapas Uzsakovas (Statytojas): Dokumento Sifras Lapas Lapy
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Vandens sporto paskirties pastato su Seimos SPA centru (ypatingas statinys) Karalienes Barboros al. 8, BirStfone statybos projektas

2. AISKINAMASIS RASTAS

Projektiniai pasitlymai rengiami siekiant pastatyti naujg Vandens sporto paskirties pastatg su Seimos SPA centru. Pastatas
yra projektuojamas sklype Karalienés Barboros al. 8, Birstone, sklypo kad. Nr. 1201/0002:179

Projektuojami pastatai:
1. Vandens sporto paskirties pastato su Seimos SPA centru
Statybos risis: Naujo statinio statyba
Statinio kategorija: Ypatingasis
Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): 7.14

Zemés sklypo plotas: 5,8717 ha
Numatomas apytikriai bendras pastato plotas:
Multifunkcinis vandens sporto centras su $eimos SPA centru pastatas ~ 7350 m?

Projektuojami statiniai:
1. Automobiliy stovéjimo aikstelé:
Statinio kategorija: Il grupés nesudétingi statiniai
Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): 8.6
Plotas*: 2488 m?

2. E kategorijos gatvé (pésciyjy takas):
Statinio kategorija: | grupés nesudétingi statiniai
Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): 8.1
Kategorija-E

3. Vaiky zaidimy aiksteleé:
Statinio kategorija: Il grupés nesudétingi statiniai
Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): 12
Plotas*: 448 m?2

4. Pozeminiy buitiniy atlieky konteineriy aikstelé:
Statinio kategorija: | grupés nesudétingi statiniai
Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): 12
K*: 13,5 m?

5. Lauko vandens pramogy zona:
Statinio kategorija: | grupés nesudétingi statiniai
Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): 12
K*:583,2 m?

*plotas skaiciuojamas pagal statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 “Statiniy klasifikavimas”, 22.5 papunkt;.
* K (statinio matmeny jvertinimo koeficientas) skaiCiuojamas pagal statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017
“Statiniy klasifikavimas”, 22.4 papunkt;.

Numatomas auksty skaiCius:

Vandens sporto paskirties pastatas su Seimos SPA centru projektuojamas 3 auksty ir 2 poZeminiais aukstais (iki 15 m).
Pastatus numatoma atitraukti nuo sklypo ribos vadovaujantis STR 2.02.02.2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai”
reikalavimais.

Projekto pavadinimas:

A.V UAB ,,Dvi architektés” Vandens sporto paskirties pastato su $eimos SPA centru
Imonés kodas: 304460077 (ypatingas statinys) Karalienés Barboros al. 8, Birstone
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Vandens sporto paskirties pastato $eimos SPA centru (ypatingas statinys) Karalienés Barboros al. 8, Birstone statybos projektas

Numatomy uZstatymo rodikliy atitikimas 2013 m. gruodzio 20 d. Birstono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. TS-226 patvirtintam BirStono miesto centrinés dalies architektdrinés-erdvinés
kompozicijos specialiojo plano sprendiniams:

e |leistinas uzZstatymo aukstingumas pagal specialyjj plang —9 m su akcentiniu uzstatymu

iki 15 m arba abs. alt. <62.50 ir <67.50;

¢ |eistinas uZstatymo tankis pagal specialyjj plang — 50%,

¢ |eistinas uzstatymo intensyvumas pagal specialyjj plang — 150%.

¢ Bendras visy sklype numatomy pastaty uzstatymo plotas — apie 10500 kv.m.
¢ Bendras visy sklype numatomy pastaty bendrasis plotas — apie 22200 kv.m.
¢ Numatomas sklypo uzstatymo tankis — apie 24 %;

¢ Numatomas sklypo uzstatymo intensyvumas — apie 49 %.

(Jvertinus visus perspektyvinius sklypo sprendinius)

Numatomi uzstatymo rodikliai nevirsija specialiuoju planu nustatyty rodikliy.

Pagrindiniai numatomi technologiniai procesai bei patalpos

Vandens sporto paskirties pastate su Seimos SPA centru, pirmame aukste, numatoma jrengti registratiirg, laukiamojo zong,
administracijos ir darbuotojy patalpas bei multifunkcine Zaidimy zong, kuri prasitesia j 2 aukstg. Pastato 1 aukste taip pat
projektuojamas restoranas. 2 ir 3 aukstuose jrengiami apgyvendinimo kambariai. Vandens sporto ir SPA centro vandens
pramogos projektuojamos -1 ir -2 aukStuose. Juose jrengiami persirengimo kambariai, giléjantis baseinas, gilus baseinas,
laipiojimo sienelé, baras baseine, balanciniai uzsiémimai, banglenciy sporto mokymo, Jacuzzi, pirtys,vaiky baseinai, kaviné
bei poilsio erdvés. Taip pat jrengiami nusileidimo takai, baseinas-upé ir t.t.

Numatoma apgyvendinimo paskirtis pastate sudaro ~19,8%

IS viso pastate numatoma jrengti apgyvendinimo kambariy:
Keturiy viety kambarys — 21 vnt.
Sesiy viety kambarys =5 vnt.
IS viso numatoma apgyvendinimo kambariy — 26 vnt.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis:
Reikalavimai pagal STR 2.06.04:2014 Automobiliy stovéjimo viety poreikis
1 vieta 30 m2 pagrindinio ploto

Pagrindinis plotas: 3257 m?

Viso automobiliy stovéjimo viety poreikis — 109 vnt.

Suprojektuota automobiliy stovéjimo viety — 109 vnt.

Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos sklype, antzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése, bei numatomas
lygiagrecios automobiliy stovéjimo vietos palei gatve.

Statiniy architektiira

Vandens sporto paskirties pastatas su Seimos SPA centru projektuojamas organiskos, apvalios formos. Pastatas plastiskai
suliejamas su reljefu, restorano terasa kyla nuo Zemés lygio ir sukdamasi pakyla iki antro auksto, Zaidimo zonos. Terasa
eksploatuojama.

-2, -1ir 1 auksty fasady apdailai naudojamos aliuminio- medzio stiklo vitrinos su jstryzu skirstymu. Apgyvendinimo
kambariy aukstai projektuojami dvigubo fasado su terasomis. Vidinis fasadas projektuojamas silikatiniy plyty su apsiltinimo
sluoksniu. Akliny fasady daliy apdailai naudojamas tinkas. Langai- aliuminio-medzio rém0, jgilinti. ISorinis fasadas lengvy
konstrukcijy: aliuminio rémas, dengtas lankscia ugniai atsparia mediena. Fasade numatomos apskritimo formos angos,
kurios atspindi pastato forma bei suteikia pastatui iSskirtinumo. Terasos aptveriamos stikliniais berémiais turéklais. Pastato
stogas- vienslaitis, neeksploatuojamas. Centre iskyla plokscio, stiklinio stogo konstrukcija.

Pastaty konstruktyvg numatoma formuoti iS gelzbetoniniy kolony tinklo, jrengiant polinius pamatus.
Pastaty bréziniai ir vizualizacijos pateikiamos grafinéje dalyje (4 lapai).
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BIRSTONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

UAB ,,Dvi architektés® 2020-11- Nr.
El. paStas viktorija@av-archilab. It 12020-11-03 praSyma
Kopija

UAB ,,Birstono plétra“
el. pastas vbrusokas@gmail.com

DEL PROJEKTINIU PASIDLYMU UZDUOTIES DERINIMO

Deriname vandens sporto paskirties pastato su apgyvendinimo paslaugomis (ypatingos
svarbos) Karalienés Barboros al. 8, BirStone statybos projekto, projektiniy pasitlymy uzduotj,
parengta vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. lapkri¢io 7 d. jsakymo Nr.
D1-738 ,,Dél statybos techninio reglamento STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé® patvirtinimo* 13 priedo 1V skyriuje nurodytais reikalavimais.

Sis rastas per vieng ménesj nuo jo jteikimo dienos gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos
ikiteisminio administraciniy giny nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka Lietuvos
Respublikos administraciniy gincy komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisvés al. 36, Kaunas) arba
Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka Regiony apygardos
administraciniam teismui bet kuriuose teismo riimuose (Kauno rtimai, A. MickeviCiaus g. 8 A,
Kaunas; Siauliy rimai, Dvaro g. 80, Siauliai; PanevéZio riimai, Respublikos g. 62, Panevézys;

Klaipédos riimai, Galinio Pylimo g. 9, Klaipéda).

Administracijos direktoré Jovita Tirviené

Originalas siunciamas nebus

Agné Balté, tel. 8 319 62 008, el. p. agne.balte@birstonas. It

BiudZetiné jstaiga Tel. (8 319) 65 555 Duomenys kaupiami ir saugomi
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Projektiniy pasidlymy rengimo uvzduotis
2020 m. kovo 13 d., Vilnius

Vandens sporto paskirties pastato su seimos SPA centru (ypatingas statinys) Karalienés
Barboros al. 8, Birstone statybos projektas

1. Informacija apie sumanytus projektuoti statinius:

Projektuojami statiniai:
1. Vandens sporto paskirties pastatas su seimos SPA cenfru
Statybos rusis: Naujo statinio statyba
Statinio kategorija: Ypatingas
Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): 7.14

2. Zemés sklypo ir statinio (techniniai ir paskirties) rodikliai:

Statybos vieta: Karalienés Barboros al. 8, Birstonas, sklypo kad. Nr. 1201/0002:179
Zemés sklypo plotas: 58701m?
Numatomas apytikriai projektuojamy pastaty plotas:

1. Vandens sporto paskirties su seimos SPA centru ~ 7350 m2

Pastatuose ir projektuojamoje sklypo dalyje numatoma jrengti:

- Apgyvendinimo paslaugy patalpos ~19,8% (26 Apgyvendinimo kambariai)
- 3400 m? ploto baseinams, pirtims ir vandens pramogoms

- automobiliy stovéjimo vietas pagal poreikj

- mazgjq architektirg (suolai, Siuksliadézes, poilsio zonos ir pan.)

- vaiky zaidimy aiksteles (vaiky zaidimy jrenginiai)

- dekoratyvyjj apzeldinimg

Numatomas auksty skaicius:

1. Vandens sporto paskirties pastato su Seimos SPA cenfru
projektuojami 3 aukstai ir 2 pozeminiai aukstai (iki 15 m). Pastatus numatoma
atitraukti nuo sklypo ribos vadovaujantis STR 2.02.02.2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai* reikalavimais.

Numatomy uzstatymo rodikliy afitikimas 2013 m. gruodzio 20 d. Birstono savivaldybeés
tarybos

sprendimu Nr. TS-226 patvirtintfam BirStono miesto centrinés dalies architekturinés-erdvines
kompozicijos specialiojo plano sprendiniams:

e |leistinas uzstatymo aukstingumas pagal specialyjj plang — 9 m su akcentiniu
uzstatymu iki 15 m arba abs. alt. <62.50 ir <67.50;

e |leistinas uzstatymo tankis pagal specialyjj plang — 50%,

e |leistinas uzstatymo intensyvumas pagal specialyjj plang — 150%.

* Bendras visy sklype numatomy pastaty uzstatymo plotas — apie 10500 kv.m.
* Bendras visy sklype numatomy pastaty bendrasis plotas — apie 22200 kv.m.
< Numatomas sklypo uzstatymo tankis — apie 18 %j;

< Numatomas sklypo uzstatymo intensyvumas — apie 38 %.

(Ivertinus visus perspektyvinius sklypo sprendinius)
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3. Projektiniy pasitlymy paskirtis:

- iSreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architekturos ir kity
pagrindiniy sprendiniy idéjq;

- informuoti visuomene Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnyje numatytais
atvejais statinio ar statinio dalies, numatomaq projektavima;

- speciadliesiems reikalavimams (specialiesiems architektUros, saugomos teritorijos

tvarkymo ir apsaugos ir paveldosaugos ) nustatyti

4. Projektiniy pasiOlymy sudeétis:

- aiSkinamasis rastas;
- grafiné dalis:

0 zemeés sklypo su gretima urbanistine aplinka schema;
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UZSAKOVAS

UAB ,,BirStono pléetra“
Saulés g. 13-4, Vilnius
Tel.: +370 683 07576
Jmonés kodas: 303078968
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Paulius Rutkadskas
direktorius

zemes sklypo sutvarkymo planas

projektuojamy pastaty auksty planai

projektuojamy pastaty pjoviy schemos

projektuojamy pastaty fasadai

projektiniy pasiulymy vaizdiné informacija (vizualizacija)

VYKDYTOJAS

UAB ,,Dvi architektés"
Gedimino pr. 28, Vilnius

Tel. +370 625 78342,

El.p.: info@av-archilab.It
Jmonés kodas: 30304460077

L.e.p. direktoré Viktorija Puodziute
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BIRSTONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

BiudZetiné jstaiga, Jaunimo g. 2, 59206 Birstonas, tel. (8 319) 65 555, faks. (8 319) 65 555, el. p. sekretore@birstonas.t.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188750166

UAB ,,Dvi architektés* 2020-12-14 Nr. (6.11.)-SR-1589
El. pastas viktorija@av-archilab.lt 12020-11-26 prasyma,
2020-12-02 prasyma

DEL SUTIKIMO STATYTI IR PROJEKTUOTI NEISLAIKANT TEISES AKTUOSE
NUMATYTO ATSTUMO

Atsakydami j Jasy 2020 m. lapkricio 26 d. ir 2020 m. gruodzio 2 d. praSymus informuojame,
jog Birstono savivaldybés administracija neprieStarauja nesudétingy statiniy (jvaziavimy |
automobiliy stovéjimo aiksteles, pésCiyjy taky) projektavimui, suderinus projekta teisés akty
numatyta tvarka ir iSdavus statybg leidziantj dokumentg, - statybai, neiSlaikant teisés aktuose
numatyto atstumo, iki sklypo ribos, taciau projektuojami sprendiniai negali pazeisti gretimybiy
teiséty likesciy ir interesy.

Pazymime, kad Siuo etapu deriname projekto sprendinius esancius projektuojamo sklypo
BirStone, Karalienés Barboros al. 8 (kadastro Nr. 1201/0002:179 Birstono m. k.v.), ribose.

Sis rastas per viena ménesj nuo jo jteikimo dienos gali biti skundziamas Lietuvos
Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrin¢jimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka
Lietuvos Respublikos administraciniy gin¢y komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisvés al. 36,
Kaunas) arba Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos istatymo nustatyta tvarka Regiony
apygardos administraciniam teismui bet kuriuose teismo riimuose (Kauno rtimai, A. Mickeviciaus g.
8 A, Kaunas; Siauliy riimai, Dvaro g. 80, Siauliai; PanevéZio rimai, Respublikos g. 62, Panevézys;

Klaipédos riimai, Galinio Pylimo g. 9, Klaipéda).

Administracijos direktoré Jovita Tirviené

Originalas siunciamas nebus

Agné Balté, tel. 8 319 62 008, el. p. agne.balte@birstonas. It
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SAVIVALDYBES NUOSAVYBES TEISE VALDOMU '@\Es SKLYPU
NUOMOS SUTARTIS NR. (11.18.)-IS- 44.

Birétonas, du tikstanéiai Sesioliktieji metai balandzio men. &/{ ..... diena.

Biritono savivaldybé (kodas — 111103013) (toliau tekste — Nuomotojas), atstovaujama BirStono
savivaldybés administracijos (kodas — 188750166, adresas — Birstonas, Jaunimo g. 2, duomenys apie juridinj
asmen] kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, registro tvarkytojas — valstybés jmoné Registry centras)
direktoriaus Valentino Vinco Revucko, veikiandio pagal administracijos nuostatus ir Bir§tono savivaldybés
tarybos 2015 m. spalio 9 d. sprendimo Nr. TS-208 ,Dél reikalavimy strateginiam investuotojui, nuomojant
Biritono savivaldybés nuosavybés teise valdomus Zemés sklypus kadastrinis Nr.1201/0002:178,
Nr.1201/0002:179, nustatymo® 5 punktg, ir
UAB ,,Sanatorija Vytautas®, jregistruota 2013 m. birzelio 5 d., buveinés adresas — Saulés g. 13-4, Vilnius,
kodas — 303078968, (toliau — Nuomininkas), atstovaujama Vyto Brusoko, , veikian&io pagal
bendrovés 2016 m. balandzio 7 d. jgaliojima Nr. 2016/01, (toliau Nuomotojas ir Nuomininkas kartu

vadinami Salimis, o kickvienas atskirai Salimi)

KADANGI:

A. Birstono savivaldybé, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos
valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymu bei kitais teisés
aktais, paskelbé ir vykdé Savivaldybés nuosavybés teise valdomy Zemés sklypy nuomos viesajj
konkursg.

B. Nuomininkas ireiské suinteresuotumg dalyvauti ir pateiké pasiiilymg, o Nuomotojas, nustatyta tvarka
jvertines visus gautus pasitilymus, pripazino Nuomininka konkurso laimétoju.

C. Nuomininkas ketina nuomotis Zemés sklypus, investuoti j juos bei uztikrinti nepertraukiama, patikima
ir efektyvia veikla juose, kaip numatyta Sioje Sutartyje.

D. Nuomininkas prisiima visas teises ir pareigas pagal §ig sutart ir uZtikrina, kad turi tam reikalingy
finansiniy istekliy, Ziniy, patirties ir kvalifikuoto personalo bei savo jégomis, léSomis bei
prisiimdamas visa verslo rizika ketina parengti zemés sklypy tvarkymo ir investavimo ‘| juos
dokumentacija, gauti dokumentus, leidziandius statyba, pastatyti statinius bei pradéti veiklg.

TODEL, Nuomotojas, i§ vienos pusés ir Nuomininkas i§ kitos pusés, ketindami prisiimti sutartinius

jsipareigojimus, laisva valia susitaré ir sudaré §ig Zemés sklypy nuomos sutartj (toliau — Sutartis):
1. Sutarties objektas

1.1. $ia Sutartimi Nuomotojas, vadovaudamasis teisés aktais, pagal Sios Sutarties sglygas jsipareigoja

i¥nuomoti Nuomininkui zemés sklypus:

U
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1.1.1. Zemés sklypa (kadastrinis Nr.1201/0002:178, unikalus Nr. 1201-0002-0178, plotas — 1,4131 ha),
kurio pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kita, pagrindinis Zemés sklypo naudojimo biidas — rekreacinés
teritorijos, specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos — pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir
pakrantés apsaugos juostos, nacionaliniai ir regioniniai parkai, esantj Kunigaikstienés Elenos g. 1, Birtono
m., Birstono sav. Zemés sklypo vidutiné rinkos verté, valstybés jmonés Registry centro nustatyta 2015 m.
rugséjo 23 d. Zemés vertinima reglamentuojanéiy teisés akty nustatyta tvarka yra 232 000 Eur ir

1.1.2. Zemés sklypa (kadastrinis Nr.1201/0002:179, unikalus Nr. 1201-0002-0179, plotas — 5,8717 ha), kurio
pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kita, pagrindinis Zemés sklypo naudojimo blidas — rekreacines
teritorijos, specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos — pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir
pakrantés apsaugos juostos, nacionaliniai ir regioniniai parkai, esantj Karalienés Barboros al. 8, BirStono m.,
Birstono sav. Zemés sklypo vidutiné rinkos verté, valstybés jmonés Registry centro nustatyta 2015 m. rugséjo
23 d. Zemés vertinimg reglamentuojanéiy teisés akty nustatyta tvarka yra 710 000 Eur (toliau — Zemés
sklypai).

1.2. Bendra Zemés sklypu vidutiné rinkos verté, valstybés jmonés Registry centro nustatyta 2015 rugséjo 23
d. Zemés vertinima reglamentuojanéiy teisés akty nustatyta tvarka yra 942 000 Eur  (devyni Simtai
keturiasde$imt du tikstandiai eury).

1.3. Zemés sklypuose esanéiy poZeminio ir pavir§inio vandens, naudingyjy iskaseny (iSskyrus gintara, nafta,
dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos: Nuomininkui suteikiama teisé, jgijus teisés aktais numatytus
leidimus, naudotis iSnuomojamame sklype iskasenomis teisés akty nustatyta tvarka.

1.4. Kiti Zemés naudojimo apribojimai: néra. Jei tokie buity nustatyti, Nuomininkas jsipareigoja ju laikytis
Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka.

1.5. Zemeés servitutai ir kitos daiktinés teisés: néra. Jei tokie biity nustatyti, Nuomininkas jsipareigoja ju
laikytis Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka.

1.6. Nuomininkas jsipareigoja pagal pateikta pasiiilyma, Zemés sklypu nuomos vieSo konkurso salygas,
Sutartyje numatytomis salygomis ir tvarka savo rizika bei numatytais terminais Sutarties objekta naudoti
pagal tiksling juy paskirtj, atlikti Zemés sklypus investicijas ir vykdyti juose king komercing veikla pagal

Sutartyje nustatytus kriterijus ir kitus prisiimtus jsipareigojimus bei mokéti zemés nuomos mokestj.
2. Nuomos mokes¢io dydis ir nuomos terminas

2.1. Zemés sklypy nuomos mokeséio dydis vieneriems kalendoriniams metams — 2 (du) procentai Zemés
sklypy vidutinés rinkos vertés, kuris turi biiti sumokamas j Birstono savivaldybés administracijos saskaitg
LT11 7181 6000 0014 4828 AB Siauliy banke iki kiekvieny mety lapkri¢io 15 d.

2.2. Zemés sklypai isnuomojami 99 (devyniasde$imt devyneriy) mety terminui.

3. Nuomininko jsipareigojimai

3.1. Nuomininkas pagal konkurso salygas ir pateikta pasifilyma jsipareigoja:



3.1.1. per 5 (penkias) darbo dienas po Sutarties pasira§ymo pateikti Sutarties jvykdymo uZtikrinimg —
Lietuvos Respublikoje ar uZsienyje registruoto banko ar kredito unijos garantija ar draudimo bendrovés
laidavimo draudima. Uztikrinimo vert¢é — 100 000 (vienas Simtas tiikstantiy) eury. Tuo atveju, jei
Nuomininkas yra ikio subjekty jsteigtas juridinis asmuo, jis privalo prie§ sutarties pasiraSyma pateikti
patvirtintas ji jsteigusio (-u) ikio subjekty (-y) laidavimo sutariy kopijas;

3.1.2. savo léSomis per 3 ménesius nuo Sutarties jsigaliojimo jregistruoti Zemés sklypy nuomos Sutartj
Nekilnojamojo turto registre ir per 5 darbo dienas pateikti Nuomotojui tai patvirtinantj dokumenta;

3.1.3. zeme naudoti pagal pagrinding tiksling jos naudojimo paskirtj, biida ir (ar) pobudj;

3.1.4. ne véliau kaip per 12 ménesiy nuo Sutarties jsigaliojimo parengti ir gauti reikalingus dokumentus bei
atlikti kitus veiksmus, bitinus objekty Zemés sklypuose projektavimui bei statybai;

3.1.5. pradéti veikla ne véliau kaip po 5 mety nuo Zemés sklypy nuomos Sutarties jsigaliojimo;

3.1.6. ne véliau kaip iki veiklos pradéjimo investuoti j objekty statybg iSsinuomotuose Zemés sklypuose ne
maziau kaip 24 000 000 Eur (dvide$imt keturis milijonus eury) su PVM, t. y. 19 834 711 Eur (devyniolika
milijony a$tuonis $imtus trisdesimt keturis tikstangius septynis Simtus vienuolika eury) be PVM — numatytais
terminais pastatant/jrengiant (sgmatiniams skai¢iavimams naudoti SISTELA sistemos jkainius) ir priduodant
teisés akty nustatyta tvarka eksploatacijai Siuos pastatus:

3.1.6.1. Seimos SPA centro pastatg (baseiny kompleksas, suaugusiyjy ir vaiky procediiry kambariai (masazai,
fitnesas, gydomosios mankstos, SPA procediros), rekreacijos ir edukacijos bei uzimtumo erdves, poilsio,
sensorikos lavinimo, vaiky Zaidimy kambariai),

3.1.6.2. specializuota sveikatingumo ir pramogy kompleksg (Etno SPA, ajurveda, hamamas, japony SPA),
3.1.6.3. konferencijy centro su vieSbucio patalpomis pastata,

3.1.6.4. grozio terapijos ir chirurgijos centro pastata,

3.1.6.1. VIP apartamenty komplekso pastata;

3.1.7. ne véliau kaip per 36 mén. nuo Zemés nuomos sutarties jsigaliojimo investuoti j infrastruktaros objekty
(inzinieriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy ir kt.) statyba (samatiniams skai¢iavimams naudoti SISTELA
sistemos jkainius) ne maziau kaip 1 mln. Eur (viena milijong eury) su PVM, t. y. ne maZiau kaip 826 446 Eur
(a$tuonis $imtus dvide3imt Sedis tikstan¢ius keturis Simtus keturiasdeSimt Sesis eurus) be PVM, jrengiant
dviradiy ir péséiujy takus, aptarnaujanias gatves, automobiliy parkavimo aiksteles, kitus inZzinerinius tinklus;
3.1.8. savo léSomis ne véliau kaip per 5 metus nuo Zemés nuomos sutarties jsigaliojimo pastatyti vieSojo
naudojimo objektus (samatiniams skai¢iavimams naudoti SISTELA sistemos jkainius) — amfiteatra su
estrada, prieplauka su elingu, apZvalgos aikstelg, parka su skulpttiromis (su pés&iyjy ir dviraCiy takais, maZaja
architektiira, ap§vietimu), vandens kanala ir tvenkiniy grupe (su poilsio aik3telemis, maZaja architektiira,
ap§vietimu, pés€iyjy ir dvira¢iy takais), promenada (su pés&iujy ir dviradiy takais, maZaja architektira, vaiky
#aidimy aik3telémis, laisvalaikio sporto jrenginiais), uz ne mazesng kaip 1 min. Eur (vieno milijony eury)
sumg su PVM, t. y. uZ ne mazesng kaip 826 446 Eur (a3tuoniy $imty dvideSimt $esiy tikstanciy keturiy Simty
keturiasde3imt 3ediy eury) suma be PVM;

3.1.9. sukurti nuomojamy Zemés sklypy teritorijoje ne maZiau kaip 200 dar ety per 2 metus puggveiklos

pradzios;
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3.1.10. be Nuomotojo rasytinio sutikimo neleisti kitiems tretiesiems asmenims naudotis i$sinuomotais Zemés
sklypais;

3.1.11. mokeéti Zemés nuomos mokestj sutarties 2.1. punkte nustatyta tvarka ir terminais;

3.1.12. po 10 metu nuo sutarties 3.1.7 p. ir 3.1.8 p. nurodyty objekty pripazinimo tinkamais naudoti perduoti
$iuos objektus neatlygintinai Birstono savivaldybés nuosavyben;

3.1.13 sudaryti galimybes Nuomotojui kontroliuoti jo veikl, susijusig su Sioje Sutartyje numatyty teisiy ir
pareigy jgyvendinimu, visapusiSkai bendradarbiauti, leisti Nuomotojui ar jo jgaliotiems atstovams susipaZinti
su dokumentais, apZitréti Zemés sklypus, i¥ anksto suderinus ir netrukdant verslui leisti apZzitiréti Zemés
sklypuose esanius statinius ir j juos patekti bei teikti visa prasoma, su Sioje Sutartyje numatyty teisiy ir
pareigy jgyvendinimu, susijusig informacija;

3.1.14. neperduoti savo teisiy ir pareiguy, prisiimty pagal §ig Sutartj tretiesiems asmenims, i8skyrus, jei Salys
susitaria kitaip ir yra uZtikrinamas jsipareigojimy pagal 3ig Sutartj jgyvendinimas;

3.1.15. Zemés sklypuose naujy statiniy ar jrenginiy statyba vykdyti tik gavus radytinj Nuomotojo sutikima,
ir jei tokia statyba neprie$tarauja teisés aktais nustatytam teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimui;

3.1.16. apdrausti pastatytus objektus nuo jy pripaZinimo tinkamais naudoti dokumento suraSymo datos;

3.1.17. gaves Nuomotojo radytinj sutikima, savo léSomis inicijuoti detalaus plano korektira, jeigu tai yra
biitina derinant statiniy techninius projektus, tadiau tokia korektiira negali priestarauti BirStono kurorto

bendrojo plano sprendiniams.

4. Nuomotojo jsipareigojimai

4.1, Perduoti sutarties objekta Nuomininkui su visa reikalinga dokumentacija.

4.2. Visapusi3kai bendradarbiauti su Nuomininku, netrukdyti verslui.

4.3. Pakeitus i¥nuomoty Zemés sklypy pagrindine tiksling Zemés naudojimo paskirtj, naudojimo buda ir (ar)
pobudj, perskaiéiuoti iSnuomoty Zemés sklypu verte pagal teisés akty nustatyta zemés vertinimo tvarkg ir
patikslinti iSnuomoty Zemés sklypy kadastro ir registro duomenis Nekilnojamojo turto registre, o taip pat
inicijuoti 3ios Sutarties pakeitima pagal pakeistus iSnuomoty Zemés sklypy kadastro ir registro duomenis.
4.4, Perimti po 10 mety nuo sutarties 3.1.7 p. ir 3.1.8 p. nurodyty objekty pripaZinimo tinkamais naudoti
objektus neatlygintinai BirStono savivaldybes nuosavybén.

4.5. Kontroliuoti kaip Nuomininkas vykdo 3ia Sutartimi prisiimtus jsipareigojimus.

4.6. Nuomotojas turi teis¢ kas trejus metus Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka perskaiiuoti

i¥nuomoty Zemeés sklypu viduting rinkos vertg, nuo kurios skaifiuojamas Zemes nuomos mokestis.

5. Saliy atsakomybé

5.1. Nuomininkui nejvykdzius sutartiniy jsipareigojimy, numatyty sutarties 3.12, 314, 3.15, 316, 3.1.8




5.2. Nuomininkui nejvykdZius sutartiniy jsipareigojimy, numatyty sutarties 3.1.7 punkte, jam skai¢iuojami po
0,08 proc. dydzio delspinigiai nuo neinvestuotos sumos uZ kiekviena uzdelsta diena.

5.3. Nuomininkui nejvykdZius sutartiniy jsipareigojimy, numatyty sutarties 3.1.9 punkte, jam skai¢iuojami po
0,08 proc. dydzio delspinigiai uZ kiekvieng nesukurtg darbo vieta nuo Zemés sklypy nuomos Sutartyje
nurodyto Zemés sklypy nuomos mokesé&io uz kiekviena uZdelsta dieng.

5.4, Nuomininkui nejvykdZius sutartiniy jsipareigojimy, numatyty sutarties 3.1.12 punkte, jam skai¢iuojami
po 0,08 proc. dydzio delspinigiai nuo nejrengty infrastruktiiros objekty sumos uz kiekvieng uZdelstg dieng.
5.5. Nuomininkui, paZeidus sutartinius jsipareigojimus, numatytus sutarties 3.1.10 punkte, Nuomininkas
privalo mokéti 10 proc. dydZio baudg nuo Zemés sklypy nuomos Sutartyje nurodyto Zemés sklypy nuomos
mokeséio bei nedelsiant nutraukti sutartis su tre¢iaisiais asmenimis.

5.6. Nuomininkui nejvykdZius sutartiniy jsipareigojimy, numatyty sutarties 3.1.11 punkte, jam skaiiuojami
po 0,08 proc. dydZio delspinigiai uZz kiekvieng uZdelstg dieng nuo Zemeés sklypy nuomos sutartyje nurodyto
Zemés sklypu nuomos mokeséio.

5.7. Sios sutarties 3.1.4-3.1.8 punktuose numatyti Nuomininko jsipareigojimu vykdymo terminai gali biti
pratesti ir sankcijos Nuomininkui netaikomos, jeigu:

5.7.1. deél valstybés/savivaldybés pareigiiny veiksmy/neveiksnumo laiku neiSduodamas statybg leidziantis
dokumentas arba dél nurodyty pareiginy kity veiksmy, kurie trukdo vykdyti Nuomininko jsipareigojimus,
atlikimo ar neatlikimo, bet ne dél Nuomininko kaltés, vilkinami statybos darbai;

5.7.2. statybos negali biiti vykdomos dél teisminiy gindy, kurie sustabdo jsipareigojimy pagal Sig Sutartj
vykdyma;

5.7.3. atlickama teritorijos detalaus plano korektiira ($iuo atveju numatyti objekty statybos terminai gali buti
pratesiami detalaus plano pakeitimy laikotarpiui, bet ne ilgesniam kaip dvejy mety terminui).

5.8. Esant sutarties 5.7 punkte numatytiems atvejams, terminy pratgsimas jforminamas abiejy 3aliy pasiraSytu

Sios Sutarties pakeitimu.
6. Esminiai teisés akty pasikeitimai

6.1. Esminis teisés akty pasikeitimas suprantamas kaip specialiyjy teisés akty pasikeitimas, turintis poveiki
Saliy teisems ir pareigoms pagal $ig Sutartj, jeigu remiantis nacionaliniais teisés akty projektais, veiklos
strategijomis, planais ar pana3aus tipo Europos Sajungos dokumentais, tokio pobtidZio teisés akty pasikeitimo
Sutarties sudarymo diena 3alys negaléjo numatyti, tafiau esminis teisés akty pasikeitimas neatleidZia
Nuomininko nuo pareigos vykdyti sutartinius jsipareigojimus, iSskyrus atvejus, kai juos vykdant biity
pazeisti teisés akty reikalavimai.

6.2. Ivykus esminiam teisés akty pasikeitimui, neigiamai veikian¢iam Nuomininko teisiy ir pareigy pagal 3ig
Sutarti jgyvendinima, Nuomininkas privalo imtis visy priemoniy, kuriy reikia norint uZztikrinti, kad
patiriama 7ala biity kaip jmanoma mazesné. Tuo atveju, jeigu esminis teisés akty pasikeitimas yra palankus
Nuomininko teiséms ir pareigoms pagal $ig Sutartj jgyvendinti, jis privalo déti visas pastangas, jog

i¥naudojant naujai atsiradusias galimybes biity pasiekta didZiausia ekonoming iy socialiné naud
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6.3. [vykus esminiam teisés akty pasikeitimui ir siekiant atkurti Sutartyje jtvirtinta Saliy teisiy ir pareigy
pusiausvyra, kiekviena 3alis turi teis¢ reikalauti pakeisti galiojantios Sutarties nuostatas. Keigiant Sutarties
nuostatas, 3alys negali atsidurti geresnéje ar blogesnéje padétyje uZ ta, kuri biity buvusi, jeigu esminis teisés
akty pasikeitimas nebiity jvykes.

6.4. Jvykus esminiam teisés akty pasikeitimui:

6.4.1. bet kuri i§ Saliy gali jteikti kitai $aliai prane$ima apie esminj teisés akty pasikeitima ir pagristi, kodel
tokio pasikeitimo pasekmés negali biti paSalintos ar susvelnintos kitaip, kaip tik pakeitus Sutarties
nuostatas;

6.4.2. per 15 darbo dieny nuo anks&iau nurodyto pranesimo jteikimo Salys susitinka sickdamos susitarti del
esminio teisés akty pasikeitimo pripaZinimo, jo poveikio i§ Sios Sutarties kylantioms 3aliy teiséms ir
pareigoms bei reikiamy Sutarties nuostaty pakeitimo. Jeigu Salys nesusitaria dél esminio teisés aktu
pasikeitimo, jo poveikio ar reikiamy Sutarties nuostaty pakeitimo per 30 darbo dieny nuo pirmojo susitikimo

dienos, bet kuri i§ $aliy gali inicijuoti §iy nesutarimy sprendimga teismine tvarka.
7. Sutarties galiojimas bei jos nutraukimo prie§ terming pagrindai ir tvarka

7.1. Sutartis jsigalioja ja pasiradius abiems 3alims ir Nuomininkui pateikus sutarties 3.1.1 punkte nurodyta
Sutarties jvykdymo uZtikrinima bei galioja 99 metus nuo jos jsigaliojimo arba iki kol Sutartis bus nutraukta
pries termina.

7.2. Bet kuri Sutarties $alis turi teis¢ nesikreipdama i teisma (vienaSaliskai) nutraukti Sutartj Siais atvejais:
7.2.1. Nuomotojo reikalavimu:

a) jeigu Nuomininkas naudoja Zeme ne pagal pagrinding tiksling Zemes naudojimo paskirtj, naudojimo biidg
ir (ar) pobiidi,

b) paémus Zeme naudoti visuomenés poreikiams,

¢) jei Nuomininkas nesilaiko sutarties 3 punkte nurodyty jsipareigojimy terminy, apiméiy arba jy tinkamas
nevykdymas dél Nuomininko kaltés duoda pagrinda Nuomotojui nesitikéti, kad ji bus jvykdyta Sutartyje
nustatytais terminais,

d) jei Nuomininkas nesilaiko Sutarties salygy ir tai i§ esmes paZeidZia Nuomotojo interesus,

¢) jei Nuomininkui inicijuojamos likvidavimo ar bankroto procediiros ir tai Nuomotojui duoda pagrindg
manyti, kad sutartiniai jsipareigojimai nebus jgyvendinti laikantis Sutartyje nustatyty salygu,

f) paaikéja, kad Nuomininkas buvo pateikgs Nuomotojui neteisingus duomenis, susijusius su jo finansine
bikle ir / ar ikine veikla, ir / ar bet kuria kitg pateikta informacija, ir tai paai¥kéjo po sutarties sudarymo;
7.2.2. Nuomininko reikalavimu:

a) jei Nuomotojas trukdo naudotis Zemeés sklypais pagal ju paskirtj ir Sutarties salygas ir dél tokiy
Nuomotoju veiksmy Nuomininkas negali vykdyti sutartiniy jsipareigojimy.

7.3. Salis reikalaujanti nutraukti Sutartj 7.2. punkte nurodytais atvejais, privalo jspéti rastu apie tai kita Salj

ne ma¥iau kaip prie§ 3 ménesius. Teis¢ nutraukti Sutartj falis jgyja tik po to, kai ji iSsiunte radytinj

ﬂM
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praneSimg apie Sutarties nuostatos jvykdymo terming ar pasalinima paZeidimy, tadiau kita galis, gavusi
pranesima, prievolés nejvykdé ar paZeidimy nepasalino. '

7.4. Si sutartis gali biti nutraukiama pries termina:

7.4.1. rasytiniu Saliy susitarimu;

7.4.2. kitais Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse ir kituose teisés aktuose numatytais atvejais.

7.5. Tuo atveju, kai Sutartis nutraukiama dél kitos Sutarties 3alies, isskyrus Sutarties 7.2.1. ) papunktyje
numatyta atvejj, arba kai Sutartis nutraukiama 3alies iniciatyva nesant kitos 3alies kaltei, kaltoji $alis
isipareigoja moketi kitai 3aliai 200 000 Eur bauda bei atlyginti dél Sutarties nutraukimo turétus nuostolius,
vir§ijan¢ius bauda.

7.6. Visais atvejais Salis, paZeidusi 3ig Sutartj, privalo atlyginti kitai $aliai ir visiems nukentéjusiems
asmenims dél Sutarties nevykdymo ar netinkamo vykdymo patirtus nuostolius (tiek, kiek nepadengia
Sutartyje numatytos ir atitinkamai Saliai mokamos netesybos), atsiradusius dél Isipareigojimy pagal i
Sutartj nejvykdymo ar netinkamo vykdymo. Nuostoliy pagal Sutartj atlyginimas ir netesyby sumokejimas
neatleidzia Salies nuo pareigos jvykdyti atitinkamg prievole.

7.7. Nuomininkas patvirtina, kad jam Zinoma apie aplinkybes, galin&ias jtakoti Zemés sklypuy teisinj statusg ir
galimybes vykdyti sklype Sutartyje numatytg veikls. Nuomininkas prie§ pasiraiydamas %ia Sutartj abu
Zemés sklypus apziiiréjo ir susipazino su Zemés sklypy duomenimis, jvertino Zemés sklypu teisinj ir
techninj statusa, fakting biikle, Zemés gruntg bei jsipareigojamy pastatyti statiniy, jrenginiy preliminarias
sgnaudas, susipaZino su parengtu ir patvirtintu Zemés sklypy detaliuoju planu ir patvirtina, kad pretenzijy

Nuomotojui jis neturi bei Sios aplinkybés negali biti priezastimi nutraukti nuomos Sutartj prie$ termina.
8. Nenugalimos jégos aplinkybés

8.1. Nenugalimos jégos aplinkybés reiskia bet kokj jvyki, kurio konkrety jsipareigojima privalanti vykdyti
Salis pagristai negali kontroliuoti ir kurio §i 3alis negaléjo numatyti ar i§vengti, ir kuris daro visiskai ar i§
dalies nejmanoma minéto Salies jsipareigojimo vykdyma (jskaitant karus, maistus, civilinius streikus ar
neramumus, embargo, gaisra, Zemeés drebéjima, uragana, ugnikalnio i$siverzima ir kitas stichines nelaimes,
bet jomis neapsiribojant). Lésy trikumas arba negaléjimas jvykdyti piniginiy jsipareigojimy néra laikomi
nenugalimos jégos aplinkybémis.

8.2. Salies nesugebéjimas jvykdyti Sioje sutartyje numatyty jsipareigojimy dél nenugalimos jégos aplinkybiy
néra laikomas Sutarties pazeidimu arba jsipareigojimy nevykdymu, jei nenugalimos jégos aplinkybiy
poveikj patyrusi 3alis déjo visas galimas pastangas siekdama sumazinti dél tokiy aplinkybiy patiriamg zalg
arba panaudojo visas biitinas priemones siekdama jvykdyti savo jsipareigojimus pagal §ig Sutartj.

8.3. I3kilus nenugalimos jégos aplinkybéms, jy poveikj patyrusi 3alis ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo
aplinkybiy atsiradimo momento privalo pateikti kitoms $alims pirminj rastikg pranesimg apie $iy aplinkybiy
atsiradima ir trumpa jy turinio apibadinima.

8.4. Ne véliau kaip per 3 darbo dienas po pirminio prane§imo pateikimo nenugalimos jégos aplinkybiy

poveikj patyrusi Salis privalo pateikti kitai $aliai i§samy rastiskg prane$ima, i isggimanoma




informacija, susijusia su sutartiniy jsipareigojimu vykdymo sutrikimais, jskaitant informacija apie
nenugalimos jégos poveikj Salies gebéjimui vykdyti sutartinius jsipareigojimus, nenugalimos jégos
aplinkybiy atsiradimo ir numatomo i$nykimo data bei laikotarpj, reikalingg $iy aplinkybiy sukeltoms
pasekméms pasalinti, bet neapsiribojant $ia informacija.

8.5. Pasibaigus nenugalimos jégos aplinkybéms, jy poveikj patyrusi $alis kaip jmanoma grei¢iau pranesa apie

tai kitai Sutarties $aliai ir nurodo savo sutartiniy jsipareigojimy vykdymo atnaujinimo data.
9. Kitos nuostatos

9.1. Pasibaigus Sutarties nuomos terminui, susij¢ Nuomotojo ir Nuomininko jsipareigojimai sprendZiami:
9.1. kai Sutartis pasibaigia dél vienos i3 saliy kaltés:

a) jei dél Nuomininko kaltés — Nuomininko léSomis pastatyti statiniai (ju dalys) (i3skyrus ketinamus
perduoti ir/ar perduotus savivaldybés Zinion statinius) privalo biiti nugriauti ir sutvarkyta Zemés sklypu
teritorija per protingg terming tokiems veiksmams jvykdyti, bet ne ilgesnj kaip 6 mén. nuo Sutarties
nutraukimo,

b) jei dél Nuomotojo kaltés — reikalauti atlyginti patirtus nuostolius.

9.2. Pasibaigus Sutarties terminui — Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka.

9.3. Esant Sutarties nutraukimui 3aliy susitarimu — susitarime numatytomis salygomis.

9.4, Nuomininkui tinkamai vykdZius §ig Sutartj ir jai pasibaigus dél termino, servituty buvusiems Zemés
naudotojams nustatymo ar kompensacijos uz statinius ir kiti statiniy klausimai sprendZiami teisés akty

nustatyta tvarka.
10. PraneSimai

10.1.  Visi su 3ia Sutartimi susij¢ prane§imai turi biiti sudaromi rastu ir:

10.1.1. jteikiami pasiraSytinai, arba

10.1.2. siun¢iami registruotu pastu arba

10.1.3. siuné¢iami elektroniniu pastu (su privalomu paskesniu jteikimu vienu i§ $iame punkte numatyty biidy).
10.2. Visi pranesimai laikomi tinkamai jteiktais per 10 (de$imt) kalendoriniy dieny nuo tokio pranesimo
i$siuntimo.

11. Baigiamosios nuostatos

11.1.  Si Sutartis gali biti kei¢iama tik rastisku 3aliy susitarimu. Bet kokie 3ios Sutarties pakeitimai,
papildymai ar jos priedai galioja tik tuo atveju, jei jie yra jforminami vienu arba keliais raSytiniais
dokumentais, kuriuos pasiraso abi Sios Sutarties 3alys.

11.2. Siai Sutaréiai, taip pat su $ia Sutartimi susijusiems 3aliy tarpusavio santykiams (jskaitant

santykius, kylangius i§ Sutarties sudarymo, galiojimo, negaliojimo, vykdymo ir nutraukimo, bet jais

neapsiribojant) ir jiems ai¥kinti taikomi Lietuvos Respublikos jstatymai. ‘AIDA
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11.3. Bet kurj i§ ios Sutarties kylantj ginga ar prieftaravima Salys bandys spresti tarpusavio derybomis
ir visapusiskai bendradarbiaudamos. Jei per 30 (trisdesimt) dieny nuo gindo, priedtaravimo ar reikalavimo
atsiradimo datos $alys nepasieks bendro susitarimo arba nebus pradétos tarpusavio derybos, bet kurj i3 Sios
Sutarties kylantj gin¢a, prieStaravimg ar reikalavima, taip pat klausimus dél Sios Sutarties pazeidimo,
nutraukimo ar negaliojimo spres teismas Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka.

11.4. Si Sutartis sudaryta lietuviy kalba 2 egzemplioriais, turin¢iais vienoda juriding galia — po viena
egzemplioriy Nuomininkui ir Nuomotojui.

11.5. Neatsiejama 3ios Sutarties dalis yra:

11.5.1. Zemés sklypo (1,4131 ha) Birstone, Kunigaikstienés Elenos g. 1, Nekilnojamojo turto registro
duomeny banko 2016 m. balandZio 18 d. israsas, 2 lapai, 1 egz.

11.5.2. Zemés sklypo (1,4131 ha) BirStone, Kunigaik3tienés Elenos g. 1, planas M 1:1000, 1 lapas, 1 egz.
11.5.3. Zemés sklypo (1,4131 ha) Birstone, Kunigaikstienés Elenos g. 1, koordinadiy Zziniaratis, 1 lapas, 1
egz.

11.5.4. Zemés sklypo (1,4131 ha) Birstone, Kunigaik3tienés Elenos g. 1, riby paZenklinimo aktas, 2 lapai, 1
egz.

11.5.5. Zemés sklypo (5,8717 ha) Bir§tone, Karalienés Barboros al. 8, Nekilnojamojo turto registro duomeny
banko 2016 m. balandZio 18 d. irasas, 2 lapai, 1 egz.

11.5.6. Zemés sklypo (5,8717 ha) Biritone, Karalienés Barboros al. 8, planas M 1:2000, 1 lapas, 1 egz.

11.5.7. Zemeés sklypo (5,8717 ha) Bir§tone, Karalienés Barboros al. 8, koordinaciy Ziniarastis, 1 lapas, 1 egz.
11.5.8. Zemeés sklypo (5,8717 ha) Birstone, Karalienés Barboros al. 8, riby pazenklinimo aktas, 2 lapai, 1 egz.

12. Saliy rekvizitai:

Nuomotojas Nuomininkas

Bir§tono savivaldybé, kodas — 111103013 UAB ,,Sanatorija Vytautas®, kodas — 303078968
Atstovaujama Bir§tono savivaldybés Saulés g. 13-4, LT-10310 Vilnius
administracijos, kodas — 188750166 Atstovaujama Vyto Brusoko

Jaunimo g. 2, LT-59210 Bir3tonas Tel. 370 683 07576

Tel./faks. (8 319) 65 555 A.s.LT66 7300 0101 3561 5150

A.s.LT11 7181 6000 0014 4828 AB ,,Swedbank™

AB Siauliy bankas, Bir§tono KAS Banko kodas 73000

Banko kodas 71816 ) El p. a.pranckute@gmail.com ir

vbrusokas@gmai¥com

EL p. sekretore@birstonas.
i ijos di i [galiotinis

Administracijos direktor

V.t AnrsfAusO
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NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.
. Unikalus daikto numeris:
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zemés sklypo naudojimo budas:
Zemés sklypo naudojimo bidas:
Zemés sklypo naudojimo budas:
Zemeés sklypo plotas:
. Kitos Zemés plotas:
Zemés Ukio naudmeny naSumo balas:
Matavimy tipas:
Indeksuota zemés sklypo verte:
Zemeés sklypo verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Kadastro duomeny nustatymo data:

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jraSy néra

4. Nuosavybé:
4.1.
Savininkas:
Daiktas:
|registravimo pagrindas:

Irasas galioja:

2020-06-11 10:16:09

12/2132

Zemés sklypas

2003-03-06

BirStonas, Karalienés Barboros al. 8

Zemeés sklypas
1201-0002-0179

1201/0002:179 BirStono m. k.v.

Kita

Rekreacinés teritorijos

Komercinés paskirties objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties teritorijos
5.8717 ha

5.8717 ha

40.0

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
101626 Eur

63516 Eur

496000 Eur

2020-06-09

Masinis vertinimas

2020-05-13

Nuosavybés teisé .

BIRSTONO SAVIVALDYBE, a.k. 111103013

zemés sklypas Nr. 1201-0002-0179, apraSytas p. 2.1.

2004-11-08 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1392
2004-11-25 Priéemimo - perdavimo aktas Nr. 405

Nuo 2008-04-15

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés :

6.1.
Daiktas:
|registravimo pagrindas:
Plotas:
Jradas galioja:

7. Juridiniai faktai:
7.1.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis)

zemeés sklypas Nr. 1201-0002-0179, aprasytas p. 2.1.

2016-05-26 Servituto sutartis Nr. 2645

0.0353 ha

Nuo 2016-05-26

Sudaryta nuomos sutartis

Nuomininkas: UAB "Birstono plétra", a.k. 303078968
Daiktas: zemés sklypas Nr. 1201-0002-0179, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2016-04-21 Nuomos sutartis Nr. Nr.(11.18)-1S-119

Plotas:
Jradas galioja:
Terminas:

8. Zymos: jrady néra

5.8717 ha
Nuo 2016-05-02
Nuo 2016-04-21 iki 2115-04-21

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
9.1.

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
rasas galioja:

9.2.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
|rasas galioja:

9.3.
Daiktas:
|registravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)

zemés sklypas Nr. 1201-0002-0179, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. X111-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711
5.8717 ha

Nuo 2020-01-02

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
skirsnis)

zemés sklypas Nr. 1201-0002-0179, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas
Nr. XI111-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711
5.8717 ha

Nuo 2020-01-02

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
zemeés sklypas Nr. 1201-0002-0179, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. XIll-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711
5.8717 ha

Nuo 2020-01-02

https://www.registrucentras.It/ntr/paieska/r.php?nocache=1591859766&tnr=12&rnr=2132&ntr=&doktipas=0
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10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
10.1. Kadastro duomenuy tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 1201-0002-0179, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2020-01-31 Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. AV-045
2020-05-13 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Irasas galioja: Nuo 2020-06-09

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
MINDAUGAS DRUSKIS
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 1201-0002-0179, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2008-05-07 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-126
2020-05-13 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Irasas galioja: Nuo 2020-06-09

11. Registro pastabos ir nuorodos: jraSy néra
12. Kita informacija: jraSy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

Dokumentg atspausdino NIJOLE VAITKEVICIENE

https://www.registrucentras.It/ntr/paieska/r.php?nocache=1591859766&tnr=12&rnr=2132&ntr=&doktipas=0
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BIRSTONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS

DEL ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 1201/0002:179 BIRSTONO M. K. V.), ESANCIO
BIRSTONE, KARALIENES BARBOROS AL. 8, NAUDOJIMO PASKIRTIES IR BUDO
KEITIMO

2020 m. sausio 31 d. Nr. AV-045
Birstonas

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 2 dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apradu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél pagrindinés Zemes naudojimo paskirties ir
biido nustatymo ir keitimo tvarkos apraSo patvirtinimo®, Zemés naudojimo biidy turinio aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,Dél Zemés naudojimo biidy turinio apra$o
patvirtinimo®, Biritono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektiira, patvirtinta BirStono savivaldybes
tarybos 2019 m. gruodZio 20 d. sprendimu Nr. TS-213 ,,D¢l Birstono kurorto bendrojo plano sprendiniy
korektiiros keitimo patvirtinimo®, atsizvelgdama j UAB ,,Bir§tono plétra® 2019 m. sausio 20 d. ir 28 d.
praSymus,

keiciu5,8717 ha zemés sklypo (kadastro Nr. 1201/0002:179 Birstono m. k.v.), esan¢io
Birstone, Karalienés Barboros al. 8, Zemés naudojimo buda i§ ,,rekreacinés teritorijos® j ,rekreacinés
teritorijos* (dalis 9 proc., 0,5272 ha), ,,rekreacinés teritorijos* (dalis 38 proc., 2,2325 ha), ,,visuomeninés
paskirties teritorijos* (dalis 42 proc., 2,4640 ha) ir ,, komercinés paskirties objekty teritorijos™ (dalis 11
proc., 0,6480 ha), pagal Bir§tono kurorto bendrojo plano sprendiniy korekturos sprendinius (priedas).

Sis jsakymas per vieng ménesji nuo jo paskelbimo arba jteikimo dienos gali bti
skundziamas Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy ginfy nagrinéjimo tvarkos jstatymo
nustatyta tvarka Lietuvos Respublikos administraciniy gin¢y komisijos Kauno apygardos skyriui
(Laisves al. 36, Kaunas) arba Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta
tvarka Regiony apygardos administraciniam teismui bet kuriuose teismo rimuose (Kauno rimai, A.
Mickeviciaus g. 8 A, Kaunas; Siauliq rimai, Dvaro g. 80, Siauliai; PanevéZio riimai, Respublikos g. 62,
Panevézys; Klaipédos rimai, Galinio Pylimo g. 9, Klaipeda).

Administracijos direktoré Jovita Tirviené

Parengé< W
Agné Balt
2020-01-31

BirStono savivaldybeés administracijos
Teisés ir civilien etrikaf}jos skyriaus

vedéja
. o~

Aug vinsKiené

4040 -0f -




Bir§tono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2020 m. sausio 3/d. jsakymo
Nr. AV- 25
priedo 1 lapas i 2
IStrauka is BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektiiros, patvirtintos Birstono savivaldybés tarybos 2019 m. gruodzio 20 d.
sprendimu Nr. TS-213, pagrindinio brézZinio (su teritorijy planavimo dokumentais galima susipaZinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty registro interneto portale http.//www.tpdr.lt/, TPDR dokumenty Nr. T00084202)
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BirStono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2020 m. sausio./d. jsakymo
Nr. AV-044

priedo 2 lapas i§ 2

IStrauka i§ BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektiiros, patvirtintos Birstono savivaldybés tarybos 2019 m. gruodzio 20 d.

sprendimu Nr. TS-213, pagrindinio bréZinio (bendrieji teritorijos naudojimo reglamentai)
monéms.

mmm, ki

pastatams, kurivose

Terkorijoms patenkandioms | Nemuno kilpy regioninio parko (NKRP)* T plano NRul 2073 tail A
reglamentas.
NRu1 - skirta vienbudiy ir dvibutiy gyvenamuyjy nomy, vaiky sanatorijy, pensinio ambaus Emoniy pensionaty ir kity
spechaicuoty sveikatingume plaigy pestaly stalybal. Pastatel Luri b skir togo aukSOo, vyi sujantis pastaly aussis -9
mesral, arch tektaros dominanciy = ki 15 metry. Galimas 20nos uZstatymo tankis ~ Iki 30 procenty.
KT, kitos paskirties e 9 Tip niai 80 kempingy, turizmo centry, poilsio namy ar kitokiy staconany
e U_Kko_F teme KVIRBELI (domiranies ki 15 m) 2 yti pritaikyta apl nka, rekreacing intinerine Infrastrukicra;
rekseacivals interesais ul bou mhmnpm aplinkos pobidis,
Siloma idaikyti iskiotines, aukitingumy, tirinius-erdvinius, stilistinius, vinius pagal
*Birkt contrinds dolies ks slano®
*Pasikeitus NKRP nuostatoms, jos jsigalioja ir Biritono kurarto bendrojo plano orektiros keitimo spreadiaiams
Teritorioms patenkantioms | Hemuno kilpy regioninio parko (NKAP)* y N3 zoq talk A
reglamentas.
NRU3S = teritorija, skirta komerciniy objekty statybal. Pastaty aukitls = ne daugiau kaip 9 metral. Zonos ulstatymo tnkis ~
1) S0 procenty. Tipivial apsaugos|
reglamental; statomi stovyklaviediy, kemp ngy, turizmo centry, poilsio camy ar kitokiy stacionariy rekreaciniyg statiniy
kuriama fankytl pritaikyta aplinka, is interesals ga'l
KT, kitos paskirtios e 9 ¥ 2
63, U_KD_F Sanil KVRBE N2 2000 (dominantas i 15 me¥) 15 bati keitiamas gamtines aplinkos pobidis.
Silloma i#aikyti iskiotines, aukitinguma, tarinius-erdvinius, stilistink spalvinius pagal
Integrucjamo "Biritono miesto centrinds dalies dvinés iojo plana®
*Pasikeitus NXRP nuostatoms, jos jsigalioja ir Biritano kurorto bendrojo plano korektdros keitimo sprendiniams.
**Raglomentas jsigallojo pakeitus Nemuno kilpy regioninio parko (NKRP) Tvarkymo plang.
Terkorljoms patenkancioms j Nemuno kilpy regloninio parko (NKRP)* ymo pi. g Laiks Al
reglamentas,
NRud - intensyvaus ulstatymo teritoriia, ski objekty, taip pat vienbudy I dvibutiy
KT, Kitos paskirties 9 gyvenamujy namy statybal. Pastatal turi o0l skirtngo aukiZic, vyraujantis pastaty aukstis - 9 metral, architektiros
64, U_KD_F g KVRRE12 (domicamés 15 m) 10 ki 15 metey. Zonos kis = iki 30 procenty
Tip nial apsaugn: Kkempingy, turizmo centry, polisio namy ar kitokiy stacinnariy
. pritaikyta apl nka, rokieacing indinering infrastruktira;
rekreacinals interesals gal bisti kei& amas gamtinés aplirkos pobidis.
sritono Sidloma iSlaikyti iSkloti s, stilistink tviniy Soidai
el e “Birk centrings dalles erdvines plano”
prekybos, paslsugy cbjektarns, admioitracinds 65. U_KD_F e K 9 08
paskirtias *Pasikeltus NKRP nuostatoms, jos jsigalioja ir Bir$tono kurorto bendrojo plano korekidros keitimo sprendiniams
: E KT, kitos paskirties g
tarSia gamyba. 66. U_KD_F KViRBEN2 155 10 Twiloik | ughonino parks (NKRP)” S —
rrsyeon v ) Tpiriai bends yme pobodis i struktina;
AN jant st , apine radikalial 3
- UDF temé _ (esama d dom inante 24 m) 14 YRR SR,
68 U_KO_F KT, kitos paskirties 2000 12 08 *Pasikeitus NKRP nuostatams, jos jsigalioja ir Biritono kurorto bendroio plano korektiires keitimo sprendiniams
joms pi i oy regioninio parko (NKRP)® Tvarkymo plano Glle 10na talkomas Apsai.gos
Tipirial apsaugos bendras §s Wstatymo pobdis ir urban sting struktira;
aplinea radikaliai ’ Ji
KT, kitos paskirtios e prakybos salés plozas.
U UKok teme KViRB LR iki 100 1 12 *Pasikeitus NKRP nuostatoms, jos jsigaliofa ir Biritono kurorto bendroio plano korektires keitime speendiniams
Solomos Lertorjos doji i ko) ujos aulobusy stoties Bhelimel i Bislono miesto
centrings dabies arba teritorija dauglaaukitel automobilly par<avimo aikSielel rengu.
Ter torijoms i N kilpy regioninio parko (NKRP)* Tvarkymo planc GUe tonq taikomas Apsaugos
KT, kitos paskirties | reglamentas. Tipirial apsaugos reglamentai: palalkomas bendras susi ustatyme pobiudis ir urban:stiné straktira,
6.10. U_KD_F temd; C, konservacirés KVRBENL 2,2 15 10 aghinea radikaliai daugiausi Jos pr 3
paskirties teme
“Pasikeitus NKRP nuostatoms. fos islealioia Ir Birstono kurarto bendroio olano korektiros keitimo spreadiniams.




UAB ,,SANATORIJA VYTAUTAS*

Kodas 303078968
Buveinés adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Saulés g. 13-4
Duomenys apie bendrove kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre

AKCININKU SPRENDIMAS

2019 m. liepos mén. 8 d.
Vilnius

UAB ,Sanatorija Vytautas (toliau - Bendrové) jregistruotas jstatinis kapitalas 2 896 eury. Visos akcijos
apmokétos pilnai.

Visos Bendroves akcijos priklauso $iem akcininkams:

- VLADIMIR VASILJEV, gyv. Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Musninky g. 4-9 — 99 vnt.
paprastyjy vardiniy akeijy ir jy suteikiamy balsy skaiiaus;

- UAB "Green Hotel", 303391016, adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Pilaités pr. 20, atstovaujama
direktoriaus Pauliaus Rutkausko - 1 vnt. paprastyjy vardiniy akeijy ir jy
suteikiamy balsy skaiCiaus.

Akcininkai, pasiralydami $j sprendima patvirtina, kad yra informuota apie visuotinio akeininky susirinkimo
susaukimg ir pretenzijy dél jo susaukimo tvarkos bei terminy neturi.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 27 straipsnio 1 dalimi visuotinis akcininky
susirinkimas yra teisétas ir gali priimti sprendimus,

Susirinkimo darbotvarkeé:
1) Bendrovés pavadinimo keitimas;
2) Bendrovés jstaty keitimas;
3) Bendroves direktoriaus jgaliojimas pasirasyti pakeistus jstatus.
Svarstyta:
1) Bendrovés pavadinimo keitimas i UAB “Sanatorija Vytautas” j UAB “Bir§tono plétra”;
2) Bendrovés jstaty keitimas;
3) Bendrovés direktoriaus Pauliaus Rutkausko igaliojimas pasiradyti pakeistus
jstatus.
Nutarta:
1) Nutarta pakeisti Bendrovés pavadinimg i§ UAB “Sanatorija Vytautas” j UAB “Birstono plétra™;
2) Pakeisti Bendrovés jstatus. _
3) Paskirti Bendrovés direktoriy Pauliy Rutkauska jgaliotu asmeniu pasiragyti
pakeistus Bendrovés jstatus.

(139 43

Balsavimo rezultatai: “uz” vienbalsiai. Nutarimas priimtas.

AKCININKALIL:

VLADIMIR VASILJIEV

LN

RJ 7
AY
UAB "GreenrHotel" vardu, Paulius Rutkauskas




UAB , Birstono plétra“

(fizinio asmens vardas ir pavarde / juridinio asmens pavadinimas)

Saulés g. 13-4, LT-10310 Vilnius, vbrusokas@gmail.com, +370 614 20260

(gyvenamosios vietos arba buveinés adresas, el. pasto adresas, telefono numeris)

IGALIOJIMAS

2020-03-05
Vilnius

Igalioju
UAB ,,Dvi architektés*, buveinés adresas Gedimino pr. 28, Vilnius

atstovauti UAB ,,BirStono plétra®, im. k. 303078968 (toliau- Statytojas) visose imonése, istaigose,
organizacijose, iskaitant, bet neapsiribojant Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Nacionaline
zemés tarnyba bei Valstybés imone Registry centras, tvarkant dokumentus dél Statytojo statiniy
griovimo, statiniy rekonstrukcijos, statiniy projektavimo ir statybos, tuo tikslu pateikti statytojo vardu
praSymus, pareiSkimus, gauti informacijg, pateikti ir atsiimti pazyméjimus, paZymas, prisijungimo
salygas bei specialiuosius reikalavimus, leidima griauti statinius, statyba leidZianc¢ius dokumentus,
statytojo vardu atlikti projekty ar teritorijy planavimo dokumenty derinimo darbus, sudaryti sutartis,
pasirasyti ir atlikti kitus veiksmus, susijusius su §iuo pavedimu sklype:

Kadastrinis Nr.: 1201/0002:178 ir

Kadastrinis Nr.: 1201/0002:179

Igaliojimas galioja 2 metus.

Direktorius

Paulius Rutkauskas
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