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AISKINAMASIS RASTAS

I. PARENGIAMASIS ETAPAS

»Teritorijos aplink esamg pastata-Saudykla (unikalus Nr. 1298-0000-3029) Birstono sav., BirStono m., Muziejaus g. 7,
detaliojo plano, patvirtinto Bir§tono savivaldybés tarybos 2012 m. birzelio 29 d. sprendimu Nr. TS-129 ,,Dél teritorijos aplink esama
pastata-Saudykla (unikalus Nr. 1298-0000-3029) Birstono sav., Bir§tono m., Muziejaus g. 7 detaliojo plano patvirtinimo* keitimo
dokumentacija parengta, vadovaujantis planavimo darby programa, patvirtinta 2024-08-12 Savivaldybés administracijos ir teritorijy
planavimo salygomis.

Planavimo salygos:

1) Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos (atsisakymas nagrinéti ne pagal kompetencija pateikta
prasyma);

2) Telia Lietuva, AB 2025-05-20 planavimo salygos Nr. REG35507012;

3) Birstono savivaldybés administracija (automatinis pranesimas apie teritorijy planavimo salygy neiSdavima
laiku);

4) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-06-02 planavimo
salygos Nr. REG36251107,

5) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-05-20 planavimo
salygos Nr. REG35522526;

6) Kaultiros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos 2025-05-30 planavimo sglygos Nr.
REG36152319;

7) Aplinkos apsaugos agentiira (atsisakymas nagrinéti ne pagal kompetencija pateikta prasyma);

8) Uzdaroji akciné bendrove ,,BirStono vandentiekis* 2025-05-27 planavimo salygos Nr. REG35967713;

9) AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2025-05-19 planavimo salygos Nr. REG35498458;

10) Dzukijos-Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija 2025-05-27 planavimo salygos Nr. REG35959049;

11) Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2025-07-07 planavimo salygos REG38013223.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Detalizuoti savivaldybés lygmens bendrajame plane ar vietovés lygmens bendrajame plane, jeigu jis parengtas,
nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus; Nustatyti urbanizuoty ar urbanizuojamy teritorijy
naudojimo reglamentus;

Atlikty darby sgrasas:

1) Topografiné planuojamos teritorijos nuotrauka;
2) Esamos biiklés jvertyinimo dokumentai.

II. TERITORIJOS PLANAVIMO DOKUMENTO RENGIMO ETAPAS

2.1. Esamos biiklés analizé

Nagrinéjama teritorija (~ 3, 2054 ha) yra Birstono istoringje dalyje. Siauréje ribojasi su Vaizganto gatve (D
kat.). Pietuose - Muziejaus gatvé (D kat.). Rytuose - Vytauto gatvé (D kat.). Vakaruose - S. Dariaus ir S. Giréno gatvé
(C1 kat.). Siy gatviy infrastruktiira iki galo jrengta. Nagrinéjamoje teritorijoje jrengti centralizuoti vandentiekio ir
nuoteky tinklai, vidutinio ir mazo slégio skirstomasis dujotiekis, 0,4 ir 10 kV pozeminés elektros linijos
(transformatoriné MT-71 yra piety kryptimi 60 metry atstumu). Yra veikiancios rysiy linijos. Nagriné¢jama teritorija yra
Birstono miesto istorinéje dalyje (unikalus objekto kodas kulttiros vertybiy registre - 4072), BirStono urbanistiniame
draustinyje (D - naujojo miesto zona), Nemuno kilpy regioniniame parke (konservacinio prioriteto zona) ir pozeminiy
vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés apsaugos zonos tre¢iojoje vandenvietés juostoje (telkiniy kodai 2404, 3296
ir 5571). Dominuoja vienbuciai-dvibuciai miriniai ir mediniai gyvenamieji, 1-2 auksSty su mansardomis pastatai bei
zemesni jy priklausiniai. Yra keletas 1-2 auk$ty administraciniy ir komerciniy pastaty, iSskirtinés architekttiros (miesto
vily) BirStono muziejaus pastatas. Reljefas neiSraiskingas - didziausias auk$c¢iy skirtumas tarp rytinio ir vakarinio
nagrinéjamos teritorijos krasty nevirSyja 2 m. Nagrinéjamoje teritorijoje yra suformuoti 23 zemés sklypai. Vyraujanti jy
dauguma skirti vienbuc¢iams dvibu¢iams, gyvenamiesiems pastatams statyti. Dominuoja sodybinis uzstatymo tipas.
Vyraujantis pastaty aukstis iki 10 m. Fasady apdaila - miras, dailylentés, tinkas. Stogai daugiausiai §laitiniai. Stogy
dangos - metalo laksty ir jvairiy tipy Cerpiy. Nagrin¢jama teritorija yra dalis saugomos kultliros paveldo teritorijos
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(Birstono istoriné dalis, kodas (4072), Nemuno kilpy regioninio parko dalis ir Bir§tono urbanistinio draustinio dalis.
Nagrinéjamoje teritorijoje yra du prieSgaisriniai hidrantai (S.Dariaus ir S.Giréno bei Muziejaus gatvése). Artimiausia
visuomeninio transporto stotelé yra greta Bir§tono autobusy stoties - nagrinéjamos teritorijos vakarinéje dalyje.

Nagrinéjamas Zemés sklypas Muziejaus g. 7 yra jregistruotas nekilnojamojo turto registre.
Paskirtis - kita;

Naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos;

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA;

Patikétinis: BIRSTONO SAVIVALDYBE;

Nuomininkas: MB "Aroma Rex*;

. 0,0401 ha ploto zemes sklypui Muziejaus g. 7, BirStone (kadastrinis Nr. 1201/0003:260) Siuo metu taikomos
SZMNS, jrasytos nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse (2024-03-22 versija):

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis);

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

Kulturiniai draustiniai (V skyrius, septintasis skirsnis).

Zemés sklype stovi 1980 m. pastatytas miirinis vienaaukstis pastatas-Saudykla (unikalus daikto numeris:
1298-0000-3029). Bendras plotas - 95,63 kv.m. UzZstatytas plotas - 127 kv.m. Pastatas nuosavybés teise priklauso MB
»Aroma Rex“. Zemés sklype Muziejaus g. 7, §iuo metu néra medziy, o visy inZineriniy tinkly apsaugos zonos sudaro
311 kv. m.

Birstono savivaldybés bendrojo plano keitimo (T00084152, 2019-12-12) sprendiniuose nagrinéjama
teritorijos funkcinés zonos tipas - Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos (Nr. 3.1.). Teritorijos
naudojimo tipas - Misri gyvenamoji teritorija (GM). Prioritetiné plétros teritorija (1). Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtys - Kitos paskirties Zzemé ir Konservacinés paskirties zemé. Galimi Zemés naudojimo biidai - Vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, Komercinés paskirties objekty teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos,
Rekreacinés teritorijos, Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos,
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, Atskiryjy zeldyny teritorijos ir Kultiros paveldo objekty zemés sklypai. Didziausias leistinas pastaty aukstis
nuo zemés pavirSiaus - 12m. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,6. Didziausias leistinas uzstatymo
tankis - 30%.

Planuojamoje teritorijoje galioja BirStono savivaldybés tarybos 2012-06-29 sprendimu Nr. TS-129 ,, Dél
teritorijos aplink esamq pastatq - Saudyklg (unikalus Nr. 1298-0000-3029) Birstono sav., Birstono m., Muziejaus g. 7,
detaliojo plano patvirtinimo * patvirtinto detaliojo plano sprendiniai (TPDR Nr. T00008072). Rengiamas $io detaliojo
plano keitimas. Proceso TPDRIS numeris K-VT-12-24-682.

2.2. Detaliojo plano sprendiniai ir ju pagrindimas

Zemés sklypas Nr. 1

Zemés sklypo plotas — 401 m2. Planuojama Zemés sklypo paskirtis — kitos paskirties Zemé, zemés naudojimo
biidas — vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Maksimalus leidziamas Zemés sklypo uzstatymo
tankumas — 32% (esantis), o uzstatymo intensyvumas — 0,4. Statiniy aukstis numatomas iki 8,0 m gyvenamajam namui
ir iki 7,0 m pagalbinio @ikio pastatams (aukstis, skaiciuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo zemés sklypo
pavirSiaus vidutinés altitudés iki stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Uzstatymo tipas - sodybinis
uzstatymas (su). Turi baiti uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas (tokios paskirties objektams turi biiti nuo
25%) priklausomyjy Zeldyny ploto jveisimas (700 m?). Sklype §iuo metu esantj pastata numatoma rekonstruoti.

Servitutas S1

Vadovaujantis AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2025-05-19 planavimo salygomis Nr. REG35498458
zemés sklype elektros tinkly apsaugos zony ribose nustatomas servitutas S1 (plotas - 67 m?). Servitutas — teisé tiesti,
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aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) 222 , nustatomas esanciy inZineriniy tinkly
savininky ir zemés sklypo kadastrinis Nr. 120100030117 naudai.

Zemés sklypui taikomi apribojimai: LRS XIII - 2166:

111 skyrius, ketvirtasis skirsnis (Elektros tinkly apsaugos zonos (67 kv. m));

Il skyrius, deSimtasis skirsnis (Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (233 kv. m));

V skyrius, pirmasis skirsnis (Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (401 kv. m));

V skyrius, septintasis skirsnis (Specialiosios zemés naudojimo sqlygos kultiriniuose draustiniuose (401 kv.

V skyrius, dvidesimt trecias skirsnis (Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos valstybiniuose parkuose (401 kv.
VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis (Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (401 kv. m));
Susisiekimo sistemos organizavimas

Jvaziavimas i§ Muziejaus gatvés j detaliai planuojamg teritorija yra esantis (i3 akligatvio). Zemés sklype
numatoma iki 2 automobiliy stovéjimo viety (gali biiti pritaikytos nejgaliyjy poreikiams bei elektromobiliy pakrovimui).

Elektros energija

Per zemeés sklypa Muziejaus g. 7, | Muziejaus g. 5 esantj pastatg yra atvesta pozeminé elektros linija, kurig i§
zemés sklypo vidurio numatoma perkelti j vakaring Zemés sklypo dalj.

Vanduo ir nuotekos
Zemeés sklype Muziejaus g. 7 yra centralizuoti vandentiekio bei nuoteky tinklai.
Silumos sistema

Nors ir yra galimybé §ildytis dujomis, ateityje zemés sklype esanciy ir blisimy pastaty Sildymui buty tikslinga
naudoti Sildymo sistemg ,,oras - vanduo®.

RySiy linijos

Rysio linija greta planuojamos teritorijos yra atvesta i§ Siaurés ryty pusés. Ji veda iki Muziejaus g. 5 esancio
pastato, kurj to zemés sklypo detaliajame plane numatyta griauti. Nugriovus pastata Muziejaus g. 5, ry$io linija galima
demontuoti. Detaliai planuojamoje teritorijoje Muziejaus g. 7 zemés sklype néra jokiy rySio linijy (Zilir. suderinta
topografija, prie esamos biuklés dokumenty ) ir nenumatoma jrengti ateityje.

Visuomenés sveikatos apsauga

1) Planuojamoje teritorijoje (Zzemés sklypas Muziejaus g. 7, BirStone) ir gretimose teritorijose jvertinti
visuomenés sveikatai poveikj darantys veiksniai: triukSmas, aplinkos oro kokybé, socialiné infrastruktiira, sveikos
gyvensenos puoseléjimo salygos bei sanitarinés apsaugos zonos. Teritorija yra ramiame BirStono gyvenamajame rajone,
nutolusiame nuo intensyvaus eismo gatviy ar tarSiy objekty, todél triuk§mo lygis yra Zemas ir atitinka gyvenamosioms
teritorijoms keliamus higienos normy reikalavimus (strateginiuose triuk§mo zemélapiuose Birstonas priskiriamas prie
mazo triuk§mo zony). Aplinkos oro kokybé Birstono kurorte, yra gera — terSaly koncentracijos nuosekliai zemos, néra
pramonés jmoniy, vyrauja didelés zaliosios zonos ir palankus mikroklimatas. Socialiné infrastruktiira gerai iSvystyta:
pésciomis pasiekiami darzeliai, BirStono gimnazija, pirminés sveikatos prieziiiros centras, parduotuvés, kultiiros ir
sporto objektai. Sveikos gyvensenos puoseléjimui sglygos puikios — teritorija arti Nemuno upés, Vytauto Jurgio Meskos
parko, pésciyjy ir dviraciy taky, mineralinio vandens biuveciy bei sanatorijy, kas skatina fizinj aktyvumg ir tinka
rekreacijai. Zemés sklypas néra jokiy kenksmingy objekty sanitarinése apsaugos zonose. Atsizvelgiant j Bir§tono
kurorto sanitarinés apsaugos zony reglamentavima, planuojama vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statyba yra
leidziama ir atitinka kurorto rezimo reikalavimus. [vertinus visus minétus veiksnius, planuojamas Zzemés sklypo
naudojimo bido keitimas j vienbuciy ir dvibuliy objekty teritorija yra palankus visuomenés sveikatai ir nekels
neigiamo poveikio.

2) Planuojant Zemés sklypo Muziejaus g. 7, BirStone, teritorija ir kei¢iant naudojimo biidg | vienbuéiy ir
dvibuciy objekty teritorija, uztikrinama, kad planuojami gyvenamieji pastatai bei teritorija nepatekty j Lietuvos
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Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nustatytas sanitarinés apsaugos zonas. Pagal Nekilnojamojo
turto kadastro, registro duomenis bei teritorijy planavimo dokumentus, planuojamoje teritorijoje ir gretimose teritorijose
néra tikio objekty ar veikly (pvz., pramonés jmoniy, intensyvaus eismo keliy, transformatoriniy pastoCiy, sgvartyny,
kapiniy ar kity potencialiai kenksmingy objekty), kuriems pagal minéta jstatyma biity nustatytos sanitarinés apsaugos
zonos, ribojan¢ios gyvenamuyjy pastaty statyba. Teritorija yra BirStono kurorto ribose. Cia taikomas specialus kurorto
apsaugos rezimas, taCiau planuojama gyvenamoji statyba atitinka kurorto teritorijos naudojimo reikalavimus.
Planuojamas teritorijos naudojimo biido keitimas visiskai atitinka BirStono bendrojo plano sprendinius ir nekels rizikos
visuomenés sveikatai.

3) Planuojant gerlamOJo vandens $altinius ir tiekimo sistemas zemés sklype Mu21ejaus g. 7, Birstone, keiciant
teritorijos naudojimo biidg  vienbuciy ir dvibuciy objekty teritorija, atsizvelgta | pozem1n10 vandens baseiny rizikos
vertinima, atlikta pagal Geriamojo vandens tiekimo grandinés rizikos vertinimo ir valdymo reikalavimy aprasa,
patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2023 m. kovo
29 d. jsakymu Nr. V-385/D1-91. Planuojamas gyvenamasis namas bus prijungtas prie esamos centralizuotos geriamojo
vandens tiekimo sistemos, kurig BirStono savivaldybés teritorijoje eksploatuoja vieSasis geriamojo vandens tiekéjas
UAB , Birtono vandentiekis®. Si sistema naudoja poZeminj vandenj i§ kontroliuojamy vandenviegiy, o rizikos veiksniai
nuosekliai vertinami ir valdomi pagal minétg aprasa bei ga110Janc1as higienos normas. Centralizuotas tickimas uztikrina
nuolating vandens kokybes stebéseng, laboratorinius tyr1mus ir operatyvy reagavimg ] galimas rizikas, taip
garantuodamas geriamojo vandens sauga ir nekeldamas pavojaus zmoniy sveikatai. Palyginti su alternatyviomis
galimybémis (pvz., individualiais gre¢ziniais), centralizuota sistema yra saugesné, nes leidzia efektyvy rizikos veiksniy
valdyma. Parinktas geriamojo vandens tiekimo sprendinys atitinka Visuomenés sveikatos centro keliamus reikalavimus
ir uztikrina planuojamos teritorijos gyventojy sveikatos apsaugg.

4) Teritorija yra BirStono kurorto gyvenamajame rajone kuriame néra pramonés jmoniy, intensyvios
gyvulininkystés tkiy, atlieky tvarkymo objektq, nuoteky valymo lrenglmq ar kity potencialiy stipriy kvapq saltlmq
Gretimose terltOI‘l]OSG - gyvenamieji namai, vieSbudiai, sanatorijos ir zaliosios zonos, kuriose kvapy emisijos yra
minimalios ir nekontroliuojamos pagal Kvapy kontroles gyvenamosios aplinkos ore talsykles. Planuojamas Zemés
sklypo naudojimo budo keitimas j vienbudiy ir dvibuéiq objektq teritorija bei numatoma gyvenamojo namo statyba
nesukurs naujy kvapq Saltiniy — individualts gyvenamlep namai nenaudoja kvapy emisijas kelian¢iy technologijy ar
veikly. Atsizvelgiant | tai, kad teritorijoje ir greta jos néra reg1st1uotq ar planuojamy kvapy Saltiniy, galinciy sukelti
normy vir§ijima, galima teigti, kad kvapy koncentracija gyvenamos1os aphnkos ore atitiks Lietuvos higienos normos
HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore* reikalavimus.

5) Teritorija yra ramiame BirStono kurorto gyvenamajame rajone, kuriame néra aukstos jtampos elektros
perdavimo linijy, radijo ar televizijos siystuvy, mobiliojo ry$io baziniy stociy ar kity stipriy elektromagnetinio lauko
Saltiniy. Esami Zzemos jtampos elektros tinklai ir buitinis elektros vartojimas aplinkinése teritorijose sukuria minimaly
foninj elektromagnetinj lauka, kuris pagal turimus duomenis ir analogiSky gyvenamyjy zony matavimus Lietuvoje
nevirsija normoje nustatyty ribiniy ver¢iy. Planuojamas zemés sklypo naudojimo biido keitimas j vienbuciy ir dvibuciy
objekty teritorija bei numatoma gyvenamyjy namy statyba nenaudos jokios papildomos elektromagnetinj lauka
didinancios jrangos ar technologijy — bus jrengiami tik standartiniai buitiniai elektros tinklai ir jrenginiai, atitinkantys
galiojancius saugumo reikalavimus. Palyginti su ankstesne komercine paskirtimi, gyvenamoji veikla sumazins galima
elektromagnetinio lauko $altiniy intensyvumg. Todél planuojamoje teritorijoje elektromagnetinio lauko intensyvumo
parametrai nevir§ys HN 80:2015 nustatyty leidziamyjy ver¢iy, o teritorijos naudojimo biido keitimas visiskai atitinka
Visuomeneés sveikatos centro keliama reikalavima ir nekels rizikos visuomeneés sveikatai.

6) Pagal turimus teritorijy planavimo dokumentus, Nekilnojamojo turto kadastro duomenis bei elektros tinkly
operatoriy informacija, planuojamoje teritorijoje ir greta jos néra aukstos ar vidutinés jtampos elektros perdavimo linijy,
transformatoriniy pasto¢iy ar kity elektros linijy, kurioms pagal HN104:2011 normg biity nustatytos sanitarinés
apsaugos zonos ar ribojami elektromagnetinio lauko parametrai gyvenamojoje aplinkoje. Esami elektros tinklai yra
zemos jtampos (0,4 kV), skirti vietiniam apriipinimui, ir jy sukuriamas foninis elektromagnetinis laukas nevirsija
normoje nustatyty ribiniy verciy. Planuojamas Zemés sklypo naudojimo biido keitimas j vienbuciy ir dvibuéiy objekty
teritorija bei numatoma gyvenamojo namo statyba nenumato jokiy naujy elektros linijy tiesimo ar jrengimo, galinéiy
padidinti elektromagnetinj lauka. Gyvenamoji veikla, palyginti su ankstesne komercine paskirtimi, nesukurs papildomy
elektromagnetinio lauko Saltiniy. Todél planuojamoje teritorijoje elektros linijy elektromagnetinio lauko parametry
vertés nevirSys HN 104:2011 nustatyty leidziamy veréiy, o teritorijos naudojimo biido keitimas visiSkai atitinka
Visuomenés sveikatos centro keliama reikalavima ir nekels rizikos visuomenés sveikatai.

7) Planuojamoje teritorijoje jau esancios susisickimo sistemos uztikrina, kad transporto srautai transporto
infrastruktiiroje reikSmingai nepadidés ir dél to neturés reikSmingos jtakos Salia esancioms vaiky ugdymo, asmens
sveikatos prieziiiros, poilsio ir rekreacijos zonoms. Prieiga prie sklypo numatoma i§ esamos Muziejaus gatvés, kuri yra
vietiné gyvenamojo rajono gatvé su mazu eismo intensyvumu ir be reik§mingy tranzitinio transporto srauty. Planuojama
gyvenamojo namo statyba sukurs minimaly papildomg transporto srauta, zenkliai mazesnj nei galimos komercinés
veiklos (pvz., lankytojy, aptarnavimo transporto), todél keitimas | gyvenamaja paskirti sumazins bendrg transporto
apkrova greta esanciose gyvenamosiose ir kurorto rekreacijos teritorijose (arti Nemuno upés, parko, sanatorijy ir poilsio
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zony).Triuk§mo atzvilgiu teritorija yra ramiame BirStono kurorto rajone, nutolusiame nuo pagrindiniy magistraliy, o
esamas transporto keliamas triukSmas pagal strateginius triukSmo zemélapius ir analogiSskas gyvenamasias zonas
nevirsija ribiniy lygiy. Planuojama gyvenamoji veikla nesukurs papildomo triukSmo Saltiniy, o galimas minimalus
transporto padidéjimas gali buti kompensuotas nattiraliomis triuk§mg mazinanciomis priemonémis — priklausomaisiais
zeldiniais sklype (gatvés puséje). Ivertinus numatytas susisiekimo sistemas ir triuk§mo mazinimo priemones, transporto
keliamas triuk§mas planuojamoje teritorijoje nevirSys Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuk§mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* nustatyty ribiniy lygiy, o teritorijos naudojimo
biido keitimas visiSkai atitinka Visuomenés sveikatos centro keliamag reikalavima ir nekels neigiamo poveikio
visuomenés sveikatai.

8) Pagal HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje®, patvirtinta Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. jsakymas Nr. V-114, planuojamoje teritorijoje Muziejaus g.
7, BirStone, turi buti uztikrinta, kad dirvoZemio uZterStumas pavojingomis cheminémis medziagomis nevirSyty
nustatyty ribiniy ver¢iy. Keiciant Zzemés sklypo naudojimo biidg i§ komercinés paskirties teritorijos j vienbuciy ir
dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija, btitina jvertinti galimg istorinés tikinés veiklos poveikj dirvozemio kokybei. Jei
teritorijoje néra atlikti dirvoZzemio tyrimai, prie§ statybos leidimy iSdavima ar projektavimo darbus rekomenduojama
atlikti ekogeologinius (dirvozemio uzterStumo) tyrimus akredituotoje laboratorijoje. Nustacius ribines vertes vir§ijancia
tarSa, turi biti numatytos ir jgyvendintos tarSos mazinimo ar paSalinimo priemonés teisés akty nustatyta tvarka,
uztikrinant, kad gyvenamosios paskirties teritorijoje biity sudarytos saugios ir zmoniy sveikatai nekenksmingos
aplinkos salygos.

9) Atsizvelgiant j teritorijos urbanisting situacijg ir galimus hidrologinius veiksnius, rengiant statinio projekta,
bus parenkama pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo sistema, numatant tvarius sprendinius — lietaus vandens
infiltracijg sklype, kaupimg ar panaudojima, dangy laidumo didinima. Esant poreikiui, numatomos apsaugos nuo galimy
potvyniy ar popliidziy priemonés, jvertinant teritorijos altitudziy charakteristikas ir artimy vandens telkiniy jtaka. Taip
pat planuojama iSsaugoti esamus vertingus Zeldinius bei numatyti papildomg zeldyny plétra, formuojant zeldyny plotus,
kurie mazinty Silumos salos efekta, gerinty mikroklimatg, oro kokybe bei prisidéty prie pavir§inio vandens sugérimo.
Sprendiniai turi baiti tokie, kad uztikrinty saugia, sveika ir klimato kaitai atsparesn¢ gyvenamajg ir visuomening aplinka.

10) Rengiant detaliojo plano keitima Muziejaus g. 7, BirStone, sprendiniuose jvertinama ir akcentuojama jau
susiformavusi bei funkcionuojanti kurorto infrastruktiira, sudaranti palankias salygas sveikai gyvensenai ir aktyviam
laisvalaikiui. Planuojama teritorija yra integruota j urbanizuota miesto dalj, kurioje iSvystyta pésciyjy ir dviraciy taky
sistema, rekreacinés erdvés, zeldynai bei vieSosios poilsio zonos, sudarancios galimybes kasdieniam fiziniam
aktyvumui. Lengvai pasiekiami sveikatinimo, sporto, kulttiros, gydymo bei kiti vieSyjy paslaugy objektai, veikiantys
Birstono kurorte.

Gaisriné sauga

Artimiausia Priesgaisriné gelbéjimo komanda yra B. Sruogos g. 15, BirStone. MarSrutas nuo jos iki planuojamo
zemés sklypo ~ 900 metry (2 min). Aplink planuojama zemés sklypa esantys kaimyny gyvenamieji namai priskirtini 11
- am ugniai atsparumo laipsniui. MaZiausias atstumas iki artimiausio gyvenamojo namo ir planuojamo Zemés sklypo
uzstatymo ribos ~ 15 metry. MaZesniu atstumu esant] pastata Muziejaus g. 5, pagal detaliojo plano TPDR NR.
T00087163 sprendinius, numatyta griauti. Gyvenamajj nama tikslinga projektuoti I-mo ar II-o ugniai atsparumo
laipsnio.

DPV arch. A. Urmanavic¢ius
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